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1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Seefeld stellt derzeit den Bebauungsplan ,Wérthseeufer” in zwei getrennten Teil-
bebauungsplanen neu auf.

Im Zuge der Erstellung und Bearbeitung der Bebauungspléane ,Woérthseeufer Teil Nord“ und
,Worthseeufer Teil Stid“ ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich, da die der-
zeitige Fassung (Stand: 20.06.2006) des Flachennutzungsplans dem Planungsvorhaben hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung sowie den griinordnerischen Zielsetzungen entgegen-
steht. Zudem weist der Flachennutzungsplan bereits im Bestand gewisse Abweichungen im Ver-
gleich zur tatséchlich vorhandenen Nutzung auf (z.B. Grunflachen im Bereich von Bau- und Er-
schlieBungsflachen, fehlende Waldflachen), die nun berichtigt werden sollen. Die 21. Anderung
des Flachennutzungsplanes (Wérthseeufer) wird die Planungsziele des Bebauungsplanes auf-
nehmen und dementsprechend angepasst werden.

Wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Definition der zukiinftig méglichen baulichen Ent-
wicklungen und deren baulicher Gestaltung. Dabei soll die Bebauung im Bestand gesichert und
dabei nur geringfiigige Baurechtsmehrungen zugelassen werden, die im Einklang mit einer malf3-
vollen Weiterentwicklung stehen und gleichzeitig zunehmende, unverhaltnismaRige Nachverdich-
tungstendenzen entlang des Worthsees vermeiden. Weitere Nachverdichtungstendenzen sollen
im dezentralen und sensiblen Bereich des Woérthseeufers und insbesondere entlang der Woérth-
seestral’e ausgeschlossen werden. AulRerdem soll das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet*
durch eine flachendeckende reine Wohnnutzung fiir alle Grundstiicke im Anderungsgebiet abge-
|6st werden, um auch zuklinftig die bereits begrenzten Flachenpotenziale der Gemeinde Seefeld,
fur die Eigenentwicklung bzw. die einheimische Bevilkerung zu sichern und dadurch zu steuern.

Auch die griinordnerischen Ziele des bisherigen Bebauungsplans sollen insgesamt beibehalten
werden. Dabei handelt es sich vor allem um die Sicherung der Freihaltung eines grofl3ziigigen
und breitflachigen Grinstreifens entlang des Seeufers frei von baulichen Anlagen. Hierdurch sol-
len insbesondere der bestehende wertvolle Vegetations- und Baumbestand, aber auch die See-
uferdkologie bewahrt werden. Uber die Sicherung der ékologisch wertvollen Seeuferbereiche hin-
aus ist es Ziel des Bebauungsplans, die bestehenden Waldflachen in den beiden Anderungsge-
bieten zu erhalten und soweit mdglich notwendige Abstéande zu baulichen Entwicklungen zu de-
finieren. Der Bebauungsplan zielt darauf ab, u.a. dem Schutzstatus der Waldflachen als auch des
Seeuferbereichs des Landschaftsschutzgebiets ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg®
nachzukommen.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplans ist, den baulichen Bestand des Flst. Nr. 470/30 (Ande-
rungsgebiet Sid) baurechtlich zu sichern und in Einklang mit den Belangen des Landschafts-
schutzgebietes zu bringen.

Dartiber hinaus soll der Bebauungsplan ,Wérthseeufer — Teil Std“ zukunftig die 6ffentlich zu-
gangliche Badestelle im Kreuzungspunkt der Worthseestralte und des Seerundweges ,,Am See-
ufer” sichern.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bebauungsplan ist im Parallel-
verfahren der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zu &ndern. Hierflr missen
die Ziele des Flachennutzungsplans, insbesondere hinsichtlich griinordnerischer Themen sowie
der ErschlieBung, aktualisiert werden.
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2

Ausgangssituation

2.1 Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Die Anderungsgebiete liegen in der Gemarkung des Gemeindeteils Hechendorf am Pilsensee im
Westen des Gemeindegebiets Seefeld und liegen am stidéstlichen Uferbereich des Wérthsees.

Das nordliche Anderungsgebiet grenzt im Osten an eine groRflachige Waldflache, im Suden an
einen privaten Freizeit- und Badebereich des Unternehmens TQ Group und im Norden an die
unmittelbar fortlaufende Wohnbebauung auf der Gemarkung der Gemeinde Wdrthsee.

Das siidliche Anderungsgebiet wird im Norden unmittelbar durch die Wasserflaiche des Worth-
sees begrenzt. Im Osten grenzt es an den Badeplatz des Vereins fir Volkstimliches Schwimmen
an, im Sudosten an Waldflache, im Sitden an die Staatsstralle Worthseestral3e und im Westen
an die unmittelbar angrenzende Wohnbebauung in der Gemarkung der Gemeinde Inning am Am-
mersee.

Die GroRe der beiden Anderungsgebiete betragt ca. 9,5 ha. Der genaue Bereich kann der Abbil-
dung 1 entnommen werden, die Bereiche entsprechen den Umgriffen der in Aufstellung befindli-
chen Bebauungsplane Worthseeufer Stid und Nord.

. % = /

Abbildung 1: Bereich der Flachennutzungsplandnderung — Dragomir (Stand: 11.12.23);
Quelle: Luftbild und Parzellarkarte; Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
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2.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) ist das fachiibergreifende Gesamtkonzept der Bayeri-
schen Staatsregierung. Im LEP sind fir die raumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns Grunds-
atze und Ziele festgelegt, die dem Ubergeordneten bzw. grundséatzlichem Leitziel, der Schaffung
und dem Erhalt gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen, dienen. Das aktuelle LEP ist am
1. September 2013 in Kraft getreten. Eine Teilfortschreibung ist am 01.01.2020 in Kraft getreten.
Der aktuelle Stand des Landesentwicklungsprogramms ist der 01.06.2023.

Die Gemeinde Seefeld befindet sich im Siden von Bayern und im Stdwesten der Region Miin-
chen. AuRerdem befindet sie sich im Stdwesten des ausgewiesenen Verdichtungsraumes der
Metropole Minchen und gehért dem Landkreis Starnberg an. Die néchstgelegenen Mittelzentren
sind Starnberg, Germering und Furstenfeldbruck (s. Abbildung 2).
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Abbildung 2: Ausschnitt aus der Strukturkarte der Teilfortschreibung des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (Stand: 15.11.2022, Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir
Landesentwicklung und Heimat)

2.2.2 Regionalplan der Region Minchen

Gemall der Raumstrukturkarte (Gebietskategorien) des Regionalplans Minchen (Stand:
25.02.2019) liegt die Gemeinde Seefeld im Verdichtungsraum Miinchen.

Die Anderungsgebiete befinden sich am siidlichen Ufer des Wérthsees und sind ebenfalls als
Siedlungsbereiche dargestellt.

In der Karte Siedlung und Versorgung — konsolidierte Fassung (Stand: 25.02.2019) sind keine
relevanten Aussagen, die Planung betreffend, dargestellt bzw. liegen die Anderungsgebiete weit
aullerhalb des regionalen Grinzuges und Biotopverbundsystems (s. Abbildung 5). Demnach
steht die Regionalplanung dem Planungsvorhaben nicht entgegen.

Planverfasser DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Begriindung, Fassung vom 23.01.2024



@ Gemeinde Seefeld, 21. FNP-Anderung (Worthseeufer) Seite 7 von 36

Die Karte Erholungsraume bildet die Anderungsbereiche in der Region 14 ab und befindet sich
somit im Erholungsbereich Finf-Seen-Land (Stand: 2017).
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Minchen-Karte 2 Siedlung und Versorgung.
Quelle: Regionaler Planungsverband Miinchen

fagenhofen

Unering

2.2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Gemeinde Seefeld ist seit
dem 11.07.1990 giiltig. Die aktuelle Fassung ist vom 20.06.2006 (s. Abbildung 4 u. 5).

Teilgebiet Nord:

Der Westen des Anderungsgebiets wird durch die Wasserflaiche ,Worthsee“ begrenzt und
schlie3t mit dem Uferbereich an, welcher als Grunflache dargestellt ist. Die Griinflachen erstre-
cken sich bis zur 6stlich angrenzenden Wohnbebauung, die als stark durchgriintes, allgemeines
Wohngebiet dargestellt ist und in einer Linie von Sitiden nach Norden verlauft. Das allgemeine
Wohngebiet wird teilweise unterbrochen mit Griinflachen, von denen zentral im Anderungsgebiet
gelegen zwei Flurstiicke als Sondergebiet Wochenendhaus dargestellt sind. Dies gilt ebenfalls
fur das nordlich gelegene Grundstiick, welches als Sondergebiet ,Wochenendhaus® eingetragen
ist. Zudem ist im nordlichen Bereich des Anderungsgebiets eine groRflachige Schutz- und Leit-
pflanzung vorhanden. Diese erstrecken sich, in geringem Ausmal, vereinzelt Giber das gesamte
Anderungsgebiet. AuRerdem ist die WorthseestraRRe als wichtige FuR3- und Radwegeverbindung
dargestellt.

Das allgemeine Wohn- sowie die Sondergebiete ,Wochenendhaus® mit einem Teilstiick der un-
mittelbar angrenzenden Griinflachen sind gem. Darstellung des Flachennutzungsplans aus dem
bestehenden Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg® entnommen.

Zwischen den Geb&uden und der Wasserflache ist fiir die unteren zwei Drittel des Anderungsge-
biets eine Hauptabwasserleitung dargestellt.
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@ Gemeinde Seefeld, 21. FNP-Anderung (Wdérthseeufer) Seite 8 von 36

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Teilgebiet Nord (Stand: 20.06.2006).

Teilgebiet Std:

Der Norden des Planungsbereichs wird durch die Wasserflache ,Wérthsee® begrenzt und schlief3t
mit dem Uferbereich an, welche als Sukzessions-/Pflegeflache bzw. Feuchtflache dargestellt ist.
Ebenfalls im Norden dargestellt ist eine Grinfliche, welche von einem reinen Wohngebiet, wel-
ches sich durchgehend von Westen nach Osten erstreckt, begrenzt wird. Die stdlichen Vorberei-
che des Reinen Wohngebietes sind ebenfalls als Grinflache dargestellt, ebenso die von West
nach Ost verlaufende Wdérthseestra3e. Das reine Wohngebiet mit starker Durchgriinung im Wes-
ten ist ebenfalls durch eine Grunflache von der Worthseestral3e abgegrenzt. Der Osten des Pla-
nungsbereichs ist als Griin- und Waldflache ausgewiesen. Der Siiden ist ebenfalls als Griunflache
(mit Baumbestand) dargestellt. Auf dieser Flache befindet sich eine Umspannstation.

Teilbereiche im Norden, Osten und Suden des Planungsbereichs befinden sich im Landschafts-
schutzgebiet. Das nordlich und westlich der WorthseestraRe gelegene Wohngebiet ist hiervon
entnommen.

Im Norden, Stiden und Westen des Planungsbereichs sind Schutz- und Leitpflanzungen darge-
stellt. AuRerdem ist der 6stliche Verlauf der Woérthseestral3e als wichtige Ful3- und Radwegever-
bindung gekennzeichnet.

Entlang des Abzweigs der Worthseestralie ist die Hauptabwasserleitung dargestellt.

Planverfasser DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Begriindung, Fassung vom 23.01.2024
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, Teilgebiet Siid (Stand: 20.06.2006).

Bestandsaufnahme und Bewertung

Bestehende Nutzungen und Ortsbild

Das nordliche Anderungsgebiet stellt wie das sudliche entlang der Wasserflache im Westen
Grinflache dar. Auch sind hier Einzelbaume und Baumgruppen dargestellt, entweder als Rand-
begriinung der Grundstiicke und vor allem im Norden des Gebiets als Begrinung zwischen Be-
bauung und Seeufer. Auf den nérdlichen zwei Grundstiicken ist eine grof3e Baumgruppe darge-
stellt. Auch in diesem Gebiet ist der Bereich der Baugebiete aus dem Landschaftsschutzgebiet
ausgenommen dargestellt. Die Baugebiete sind als ,Reines Wohngebiet, stark durchgriint* dar-
gestellt.

Im Gebiet gibt es ein als Grinflache dargestelltes Grundstiick, welches inzwischen bebaut ist.
AuBerdem sind zwei Grundstlicke als Sondergebiet Wochenendhaus, umgeben von Griinflache,
dargestellt. Die Hauptabwasserleitung verlauft parallel zum Seeufer entlang der Grunflache. Ent-
lang der WorthseestralRe setzt sich die auch im siidlichen Anderungsgebiet vorhandene wichtige
FuR- und Radwegeverbindung fort. Ganz im Norden des Anderungsgebiets befindet sich eine
Umspannstation.

Das siidliche Anderungsgebiet weist eine lockere Uferbebauung mit durchgriinten Grundstii-
cken entlang der westlichen Grenze des Anderungsgebiets und entlang des Seeufers auf. Am

Planverfasser DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Begriindung, Fassung vom 23.01.2024
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3.2

3.3

Seeufer ist ein ,Reines Wohngebiet“ abgebildet, die beiden anderen Baugebiete sind als ,Reines
Wohngebiet, stark durchgrint® dargestellt. Zwischen dem Seeufer und der Bebauung besteht ein
breiter Abschnitt Griinflache.

Mittig im Anderungsgebiet liegt das Gebaude der Worthseestrale 4 mitsamt Grundstiick und be-
findet sich damit im Landschaftsschutzgebiet. Das vorhandene Gebaude besitzt aufgrund seiner
Historie Bestandschutz und ist umgeben von Waldflache. Im Siiden entlang der WorthseestralRe
verlauft eine wichtige Ful3- und Radwegeverbindung. Der bebaute Teil ist bis auf das Grundstiick
der Worthseestralle 4 aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgenommen. Die Vorbereiche der
Baugrundstiicke sowie Teile der Wdorthseestrale sind als Griinflache dargestellt. Auf den Grin-
flachen entlang des Seeufers und entlang der westlichen Grenze des Plangebiets sowie teils in
den Vorbereichen der Seegrundstiicke sind Einzelbdume und Baumgruppen dargestellt. Entlang
des Abzweigs der Worthseestral3e verlauft die Hauptwasserleitung, ganz im Stiden des Gebiets
befindet sich eine Umspannstation.

Die Hauptnutzung in beiden Anderungsgebieten ist Wohnen, die Bebauung ist tiberwiegend ge-
kennzeichnet durch grof3flachige Gebaude heterogen gestalteter Bau- und Dachformen.

Landschaftsbild

Das Ufer des Worthsees im Bereich der Anderungsgebiete ist gepragt durch sein vom See z.T.
stark ansteigendes Geldnde mit ortsbildprégendem Baumbestand sowie die daran anschlie3en-
den Wald- und landwirtschaftlichen Flachen. Der 6ffentliche StraRenraum der Wdrthseestral3e ist
Ostlich durch den angrenzenden Waldbestand sowie westlich durch die Vorgéarten der angren-
zenden privaten Grundstiicke geprégt. Der Vegetationsbestand wirkt sich hier optisch positiv auf
den o6ffentlichen Raum aus.

Durch diese bevorzugte Lage am Worthsee besitzen die Anderungsgebiete einen hohen Wert fir
die offentliche Naherholung. Durch das Anderungsgebiet verlauft der Rundwanderweg um den
Worthsee herum, auBerdem befinden sich in beiden Teilgebieten Waldflachen.

Naturhaushalt

3.3.1 Naturraum und Topographie

Die Gemeinde Seefeld liegt in der Naturraum-Einheit ,Ammer-Loisach-Higelland“ (Meynen/
Schmithisen), innerhalb der Naturraum-Haupteinheit ,Voralpines Moor- und Hugelland®
(Ssymank).

Das Gelande des nérdlichen Anderungsgebietes steigt vom See aus nach Osten hin auf etwa
570 m . NHN an. Im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes (FI.Nrn. 470/19, 926 und 470/45)
auf bis zu 575 m 0. NHN an. Zusétzlich steigt das Gelande entlang der Worthseestral3e von Sud
nach Nord hin um etwa 7 m an

Das siidliche Anderungsgebiet liegt im Mittel auf einer Gelandehohe von ca. 565 m . NHN. Der
Worthsee liegt auf einer Hohe von 560 m (i. NHN. Das Gelande steigt im Norden des Anderungs-
gebiets vom See aus nach Siden hin auf rd. 568 m 0. NHN an. Zusatzlich gibt es in Ost/ West-
Richtung entlang der Worthseestral3e leichte Hohenunterschiede von ca. 4 m (in 6stliche Rich-
tung abfallend).

3.3.2 Boden- und Wasserhaushalt

Im nérdlichen Anderungsgebiet handelt es sich gemaR der digitalen geologischen Karte Bayerns
(1:25.000, BayernAtlas, Stand September 2023) bei der geologischen Einheit im sidlichen Teil
des Anderungsgebietes um Geschiebemergel aus Schluff (wechselnd kiesig bis blockig, tonig bis
sandig). Im nérdlichen Teil hingegen handelt es sich um Schottermoranen aus Kies (wechselnd
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steinig bis blockig, sandig bis schluffig). Gemal der Bodenibersichtskarte von Bayern (1:25.000,
BayernAtlas, Stand: September 2023) besteht der aufgelagerte Boden aus Pararendzina und
Braunerde-Pararendzina aus kiesfihrendem Lehm bis Kieslehm (ber Schluff- bis Lehmkies. Der
Boden im Anderungsgebiet ist bereits in Teilen durch anthropogene Einfliisse iiberpragt.

Im siidlichen Anderungsgebiet handelt es sich gemaf der digitalen geologischen Karte Bayerns
(1:25.000, BayernAtlas, Stand September 2023) bei der geologischen Einheit im Uberwiegenden
Teil des Anderungsgebietes um polygenetische Talfiillungen mit Lehm oder Sand, z.T. kiesig. Ein
kleiner Teilbereich am 6stlichen Rand des Anderungsgebietes ist Teil eines Geschiebemergels
aus Schluff (wechselnd kiesig bis blockig, tonig bis sandig). GemaR der Bodenubersichtskarte
von Bayern (1:25.000, BayernAtlas, Stand: September 2023) besteht der aufgelagerte Boden
Uberwiegend aus Braunerde, gering verbreitet auch Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm
Uiber Schluff- bis Lehmekies. In einem Streifen am westlichen Rand des Anderungsgebietes ent-
lang herrscht hingegen ein Bodenkomplex aus Gleyen, kalkhaltigen Gleyen und anderen grund-
wasserbeeinflussten Boden vor. Der Boden im Anderungsgebiet ist bereits in Teilen durch anth-
ropogene Einfliisse Uberpragt.

3.3.3 Vegetation

Freiflichen mit Geholzen innerhalb des Anderungsgebietes finden sich in den Privatgarten der
jeweiligen Grundstiicke. Insgesamt stellen sich diese als typische Hausgarten mit artenarmen
Vielschnitt-Rasenflachen und teilweise nicht einheimischen Ziergehdlzen dar. Jedoch werden sie
auf den dem See zugewandten Freiflachenbereichen westlich der Gebaude sowie insbesondere
zwischen den Grundstiicken, grof3tenteils von markanten, teils sehr alten Baumen gepragt (Rot-
buche, Esche, Berg-Ahorn, vereinzelt Fichte und Kiefer) als sog. Trenngrinstreifen. Durch ihre
erhebliche GroRRe bilden sie einen dichten Kronenschluss und pragen damit den durchgriinten
Charakter der Seeufer des Worthsees.

Im nordlichen Teil des nordlichen Anderungsgebietes ist eine Waldflache vorhanden. Nach
Abstimmung mit dem zustandigen Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF Weil-
heim) im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplans ,\Waorthseeufer Teil Nord“ handelt es sich
bei der in der Planzeichnung dargestellten Flache um Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayWaldG.
Die Flache ist gem. der Waldfunktionskartierung (BayernAtlas) als ,Erholungswald“ und als
~.Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wertvollen Waldbe-
stand” klassifiziert.

Alle tUbrigen zusammenhangende Baumbestadnde wurden durch das AELF nicht als ,Wald* klas-
sifiziert, sondern stellen lediglich Baumgruppen dar. Durch den dichten Kronenschluss stehen die
Baume auch in unmittelbarem Zusammenhang mit der 6stlich anschlieBenden Waldflache.

Innerhalb des suidlichen Anderungsgebietes sind zwei Waldflachen auf FI.Nr. 470/63, 470/31
und 470/71 vorhanden. Nach Abstimmung mit dem zusténdigen Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten (AELF Weilheim) handelt es sich bei den beiden in der Planzeichnung darge-
stellten Flachen um Wald im Sinne des Art. 2 Abs. 1 BayWaldG. Die groRere Waldflache im
Zentrum des Anderungsgebietes ist gem. der Waldfunktionskartierung (BayernAtlas) als ,Erho-
lungswald“ und als ,Schutzwald fiir Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch
wertvollen Waldbestand® klassifiziert.

3.3.4 Klima und Luft

Die Jahresmitteltemperatur betrégt durchschnittlich 8 °C. Die durchschnittliche Jahresnieder-
schlagssumme in der Periode 1971-2000 liegt bei 1039,3 mm. Die Hauptwindrichtung ist SW bis
W.

Thermische Belastungen durch versiegelte Flachen, welche im Sommer in Hitzeperioden auftre-
ten konnen, sind bei den vorliegenden Anderungsgebieten zu vernachlassigen, da der Versiege-
lungsgrad als gering zu bezeichnen ist. Der vorhandene Vegetationsbestand innerhalb der
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3.4

3.5

3.6

3.7

Anderungsgebiete hat zudem eine ausgleichende Wirkung. Durch die Lage am Worthsee sowie
durch die unmittelbar angrenzenden Waldgebiete findet ein guter Kalt- und Frischluftaustausch
statt.

Biotope und Schutzgebiete

Teilbereiche der Anderungsgebiete liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Westlicher Teil des Land-
kreises Starnberg“ (ID 00542.01). Hier gelten die Bestimmungen des Landschaftsschutzgebietes.
Dieses Schutzgebiet dient im Wesentlichen dem Erhalt des Naturhaushaltes und seiner Funkti-
onsfahigkeit sowie dem Schutz des Landschaftsbildes.

Fur einen Teil des Anderungsgebietes Nord wird ein Herausnahmeverfahren durch die Ge-
meinde Seefeld durchgefuhrt. Wie in der Planzeichnung des Bebauungsplanes dargestellt, soll
der Bereich der Wohnbaugrundstiicke entlang der Wérthseestral3e aus dem LSG (grine Schraf-
fur, Abb. 4) herausgenommen werden.

Innerhalb des Anderungsgebiets Siid liegen die iberbauten Bereiche hauptsachlich auRerhalb
der Landschaftsschutzgebietsverordnung. Lediglich das WR11 befindet sich inmitten des LSG.
Das Bestandsbaurecht in diesem Bereich soll gesichert werden. Dafiir ist (laut UNB) kein Her-
ausnahmeverfahren notwendig. Hintergrund dessen ist, dass das Geb&ude vor 1950 errichtet
wurde. Erst danach, in den 70iger Jahren wurde das Landschaftsschutzgebiet Uiber das Be-
standsgeb&ude gelegt und in den spateren 70iger Jahren wurde ein Ersatzbau des Geb&udes
genehmigt. Somit ist die Genehmigung des Geb&udes rechtsglltig. Zukiinftige bauliche Eingriff
in das Landschaftsschutzgebiet sind nicht vorgesehen.

Innerhalb des Anderungsgebietes befinden sich keine nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope,
Naturschutzgebiete oder Natura 2000-Gebiete.

Es liegen auch keine Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete nach den 88 51 und 53
WHG im Anderungsgebiet.

Artenschutz

Die Gemeinde hat im Rahmen der Erstellung der Bebauungsplane ein Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt. Die Ergebnisse liegen noch nicht vor. Die Ergebnisse
und somit méglicherweise erforderlichen Vermeidungs-, Verminderungs- oder CEF-Malinahmen
werden — sofern benétigt - im néachsten Verfahrensschritt in die Bebauungsplanunterlagen ein-
flieBen.

Hochwasserschutz

Im Geltungsbereich sind keine Hochwassergefahrenflachen und Uberschwemmungsgebiete vor-
handen. Im stidlichen Anderungsgebiet handelt es sich entlang des Seeufers und entlang der
Stral’e Schmiedanger in Richtung des Abzweigs der Worthseestralie um wassersensiblen Be-
reich.

Verkehr und Erschlie3ung

Die ErschlieBung des nordlichen Anderungsgebiets erfolgt Uber die WorthseestraRe. Hier ist
zu unterscheiden in die HauptstraRe Waorthseestral3e, welche die ErschlieBung der sidlichen
Flurstiicke gewahrleistet, und in den nach Norden verlaufenden Seitenarm der Worthseestralle,
uber den die restliche Wohnbebauung des Anderungsgebietes erschlossen ist. Bei beiden Teil-
bereichen der Worthseestral3e verlauft westlich der Stral3enseite ein FulRweg. Darliber hinaus
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sind im Seitenarm der WorthseestralRe teilweise PKW-Stellplatze im 6ffentlichen Stra3enraum
vorhanden.

Die ErschlieRung des suidlichen Anderungsgebietes erfolgt Uber die Hauptstrae Worthsee-
stral3e und einem Seitenarm dieser, der durch das Gebiet verlauft. Die Worthseestral3e besitzt
einen schmalen einseitigen FuRBweg im nordlichen Bereich sowie entlang der Westseite der
Hauptstral3e. Im Bereich der WorthseestralRe, wo diese von Nord nach Sid fihrt, ist kein FuRweg
vorhanden. Der von Ost nach West verlaufende Teil der WorthseestralRe endet in einem schma-
len 6ffentlichen Geh- und Radweg dem sog. ,Am Seeufer”.

4  Ziele der Planung

Ziel der Flachennutzungsplandnderung ist es, die Planungsziele aus den Bebauungsplanen
~MWorthseeufer Teil Nord und Sud“ mit den Aussagen des Flachennutzungsplans in Einklang zu
bringen sowie fur bestimmte Teilbereiche auch eine Aktualisierung des bestehenden Flachennut-
zungsplans umzusetzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Sicherung des baulichen Bestands und das Zulassen
von geringflgigen Baurechtsmehrungen im Sinne einer maf3vollen Weiterentwicklung angestrebt.
Gleichzeitig sollen unverhaltnisméaRige Nachverdichtungstendenzen entlang des Worthsees ver-
mieden werden. Dennoch sollen angemessene Erweiterungsmaoglichkeiten fur bisher nicht inten-
siv bebaute Grundstiicke ermdglicht werden, um einen verhaltnismaRigen Ausgleich zwischen
Eigentimerrechten und Planungszielen der Gemeinde zu bilden.

Griunordnerische Ziele des Bebauungsplans wie die Sicherung der dkologisch wertvollen See-
uferbereiche und der bestehenden Waldflachen sollen in die Darstellung des Flachennutzungs-
plans Ubertragen werden. Dem Schutzstatus der Waldflachen aber auch dem des Seeuferbe-
reichs sowie des Landschaftsschutzgebiets ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg“ soll in
der aktualisierten Planung sowohl im Bebauungsplan als auch im Flachennutzungsplan entspro-
chen werden.

Die Sicherung der ErschlieRung aller Baugrundstiicke (Anderungsgebiet Siid) sowie die dem vor-
handenen Bestand entsprechende nachtragliche Anpassung des FNPs im Anderungsgebiet Nord
soll zu einer Aktualisierung des FNPs gemaf dem tatséchlichem Bestand fuhren.

Auch die Darstellung von reinem Wohnen statt Sondergebiet ,Wochenendhaus® oder teils Grin-
flache, wo inzwischen bereits Baukorper stehen, erfolgt als Anpassung des bestehenden Plans
an die heutige Bestandssituation. Fiir das Anderungsgebiet Siid bedeutet das, dass die im FNP
als Grunflachen dargestellten Vorbereiche der Gebaude, bei der es sich in Realitdt um abge-
zaunte Vorgarten mit der oben beschriebenen Bepflanzung und mit teils Garagen und Wegen
handelt, als Baugebiet dargestellt werden miissen. Nur so sind die Baugrundstiicke erschlossen.
Eine Anderung in der Nutzung ergibt sich dadurch nicht, es bleiben Vorgarten. Auch der als Griin-
flache dargestellte Seitenarm der WérthseestralRe muss als StralRe dargestellt werden, da ande-
renfalls die ErschlieRung fiir den gesamten Bereich fehlt. Die aufgefiihrten Anderungen ergeben
sich rein aus dem Abgleich des FNP mit der Situation in der Realitdt und zur Gewahrleistung der
Erschliel3ung.

Die offentlich zugangliche Badestelle im siidlichen Anderungsgebiet soll ebenfalls entsprechend
ihrer aktuellen Nutzung als Griinflache dargestellt und mit der entsprechenden Zweckbestim-
mung gesichert werden. Ebenfalls soll die 6ffentliche Durchwegbarkeit des Gebiets, insbeson-
dere der Bereich ,Am Seeufer” gesichert werden. Der Weg ,Am Seeufer dient als wichtiges Teil-
stlick des Seerundweges und ist als StralRe, nicht als Griinflache darzustellen.
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5.1

Anderung der Flachennutzungsplandarstellung und Planungs-
konzept

Im Rahmen der Aufstellung der beiden Bebauungsplane ,Woarthseeufer Teil Nord“ und ,Warth-
seeufer Teil SUd“ ist eine Anpassung und Aktualisierung des derzeitigen Flachennutzungsplans
an die aktuelle Bestandssituation notwendig. Zudem sollen die in den neu aufgestellten Bebau-
ungsplanen Planungsabsichten Eingang in den FNP finden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Waorthseeufer Teil Nord“ werden die beiden Son-
dergebiete Wochenendhaus in reines Wohngebiet, stark durchgrint geandert. Die Flache am
nordlichen Ende des Anderungsgebiets, die als Griinflache dargestellt war, wird zu reinem Wohn-
gebiet, stark durchgriint geéandert und der nord-dstliche Teil, vormals als Baumgruppe dargestellt,
wird nach Abstimmung mit dem AELF zu Wald geandert.

Die Griinflache im Siiden des Anderungsgebiets (Flurstiick 470/29) ist inzwischen bebaut und
wird deshalb ebenfalls als reines Wohngebiet, stark durchgriint, dargestellt. Die Abgrenzung des
Wohngebiets orientiert sich an der zukiinftigen Grenze des Landschaftsschutzgebiets. Fur den
bereits bebauten Bereich lauft derzeit ein Herausnahmeverfahren.

Im Bereich des neu aufgestellten Bebauungsplans ,Worthseeufer Teil Sud“ wird das reine
Wohngebiet zu reinem Wohngebiet, stark durchgriint geandert. Zur Sicherung der ErschlielRung
der Wohnbauflachen wird der Seitenarm der Worthseestral3e nicht mehr als Griinflache, sondern
als wichtige ortliche StralRe dargestellt. Ebenso wird mit dem Seeuferweg im Westen verfahren,
welcher Teil des Rundwegs um den Warthsee ist. Die Baugebiete werden bis zur ErschlieBungs-
flache hin als solche dargestellt, die aktuell als Grunflachen dargestellten Bereiche entfallen. Die
im aktuellen Stand dargestellten Griinflachen entfallen also, um die Erschlie3ung der Baugebiete
sicherzustellen. Die im FNP als Grunflichen dargestellten Bereiche zwischen Wohnbebauung
und Erschlieung sind in der Realitéat Garten und damit als Baugebiete darzustellen. Die Grunfla-
chen zwischen Baugebiet und Seeufer bleiben dagegen sowohl im Teilgebiet Nord als auch Siid
als Flachen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Westlicher Teil des Landkreises Starnberg*
bestehen. Damit wird der klare Planungswille der Gemeinde zum Ausdruck gebracht, diese Fla-
chen von Bebauung freizuhalten und zum Zweck des Uferschutzes als Grinflache zu sichern.

Die Abgrenzung der Wohngebiete orientiert sich auch hier an der Grenze des Landschaftsschutz-
gebiets, mit Ausnahme der WorthseestralRe 4, welche im Landschaftsschutzgebiet liegt. Hierflr
ist nach Abstimmung mit der UNB kein Herausnahmeverfahren nétig, d.h. die Abgrenzung bleibt
so bestehen. Das im aktuellen Stand als Griinflache dargestellte Flurstiick mit dem Gebaude der
Wodrthseestralle 4 wird als Baugebiet ,reines Wohngebiet- stark durchgriint“ dargestellt. Die ge-
samte Umgebung des Flurstiicks, abgegrenzt von allen Seiten durch die Wdrthseestral3e inkl.
ihrer Abzweige, ist nach einer Abstimmung mit dem AELF als Wald einzustufen und darzustellen.

In beiden geanderten Teilgebieten wird auf die Darstellung von Einzelbdumen im FNP verzichtet,
eine Darstellung dieser ist auf dieser Planungsebene nicht sinnvoll. Die vertiefteren grinordneri-
schen Belange werden auf Bebauungsplan-Ebene geregelt.

Geplante Flachennutzungsplandarstellung

Es ergeben sich folgende Anderungen:
Anderungsgebiet Nord:

o Die nord-gstliche Ecke des Flurstiicks 470/45 wird gemaf3 Bestand (inkl. Abstimmung mit dem
AELF) als Wald dargestellt.
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Der aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgenommene Teil wird bis auf das Teilstiick Wald
und die Stral3e als Reines Wohngebiet, stark durchgrint dargestellt, das Sondergebiet Wo-
chenendhaus und die Griinfliche entfallen.

Die Grunflachen (Flurstiicke 470/29, 470/32 und 470/26) werden als Reines Wohngebiet, stark
durchgriint dargestellt.

Die Griunflache zwischen Baugebiet und Wasserflache erhélt die Zweckbestimmung ,Ufer-
schutzstreifen®.

Anderungsgebiet Siid:

Die sudwestliche Ecke des Flurstiicks 470/60 wird gemaR Bestand (inkl. Abstimmung mit dem
AELF) als Wald dargestellt.

Der aus dem Landschaftsschutzgebiet ausgenommene Teil wird bis auf das Teilstiick Wald
und die Stral3e als Reines Wohngebiet, stark durchgriint dargestellt

Die Grunflache zwischen Baugebiet und Wasserflache erhalt die Zweckbestimmung ,Ufer-
schutzstreifen®.

Die bestehende o6ffentliche Badestelle erhalt die Zweckbestimmung ,Badestelle”.

Fur das Flurstiick 470/30 lauft ein Herausnahmeverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet.
Das gesamte Flurstiick wird zu reinem Wohngebiet, stark durchgriint. Die Ubrigen umgeben-
den Flurstiicke zwischen der WorthseestraRe und ihrem Abzweig werden gemal Bestand
(inkl. Abstimmung mit dem AELF) als Wald dargestellt.

Die Grunflachen, die Uber die Worthseestral3e und die Vorbereiche der Baugebiete dargestellt
sind, entfallen. Die Worthseestral3e wird entsprechend ihrer Nutzung als Stral3e dargestellt
und die Vorbereiche entsprechend ihrer Nutzung als Vorgarten als Baugebiet. Dies ist auch
zur Sicherstellung der ErschlieBung nétig. Im aktuellen Stand sind die Baugebiete als nicht
erschlossen dargestellt. Die entspricht nicht der Realitat. Es handelt sich bei dieser Anderung
folglich um eine Aktualisierung.
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5.2

5.3

In beiden Anderungsgebieten werden keine Einzelbaume oder Baumgruppen mehr dargestellt.

Erschlieungskonzept und Verkehrsuntersuchung

Durch die beiden Bebauungsplane ,Woérthseeufer Teil Nord“ und ,\Worthseeufer Teil Sid“ erge-
ben sich Anderungen des FNPs (iiberwiegend Aktualisierungen des bereits vorhandenen Be-
stands). Uber kleinere Nachverdichtungen hinaus ergeben sich keine Entwicklungen von Fla-
chen. Es braucht folglich kein eigenes ErschlieBungskonzept und dementsprechend keine Ver-
kehrsuntersuchung.

Auswirkungen der Planung

Der gednderte Flachennutzungsplan bereitet die Neuaufstellung der Bebauungsplane Wérthsee-
ufer Nord und ,Woérthseeufer Teil Sid“ vor. Die vorliegende Flachennutzungsplanungsanderung
stellt einerseits eine Aktualisierung hinsichtlich des realen Bestands vor Ort dar und erméglicht
andererseits die Darstellung der stadtebaulichen Ziele, die im Zuge der laufenden Bebauungs-
planverfahren erreicht werden sollen.

Beide Plangebiete sind derzeit hauptséchlich als Wohngebiete genutzt.
Im ndrdlichen Teilgebiet ergeben sich folgende Auswirkungen:

e Erhalt und Sicherung des Uferstreifens, auch im Hinblick auf die Landschaftsschutzgebiets-
verordnung

. Definition von bebaubaren Bereichen, die in weiten Teilen bereits im Bestand bebaut sind
e  Sicherung der Erschlief3ung

e Anderung der beiden Sondergebiete ,Wochenendhaus® (Flurstiicke 470/32 und 470/26) in
reines Wohngebiet, um eine Gleichbehandlung der jeweiligen Grundstiickseigentimer zu
gewahrleisten

e  Aktualisierung des Flachennutzungsplans im Hinblick auf Bestandsnutzungen, z.B. bereits
bebaute Grinflichen werden als Baugebiet ,Reines Wohngebiet stark durchgrint® darge-
stellt

o  Herausnahme des bebauten Bereichs aus dem Landschaftsschutzgebiet und damit Ermog-
lichung der maRvollen baulichen Entwicklung in einem definierten Bereich

e  Erhalt und Sicherung des im Norden gelegenen Waldstlicks
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6.1

Im sudlichen Teilgebiet ergeben sich folgende Auswirkungen:

e Erhalt und Sicherung des Uferstreifens, auch im Hinblick auf die Landschaftsschutzgebiets-
verordnung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferschutzstreifen”

e Sicherung der 6ffentliche Badestelle am Seeufer (Flurstiick 470/41)
o  Definition von bebaubaren Bereichen fiir eine geordnete Entwicklung

e Anderung Griinflaiche im Bereich der Vorgarten gem. vorhandener Nutzung zur Anpassung
an den Bestand und Sicherung der Erschliefung der Grundstiicke

e Entsprechend Anderung des Wohngebiets ,Reines Wohngebiet* in ,Reines Wohngebiet-
stark durchgrint® unter Einbeziehen der oben genannten Vorbereiche

e  Sicherung der ErschlieBung durch Darstellung des Abzweigs der WorthseestralRe als Stral3e
statt Griinflache, selbiges mit dem Weg ,Am Seeufer*

e  Aktualisierung des Flachennutzungsplans im Hinblick auf Bestandsnutzungen, z.B. bereits
bebaute Grinflachen werden als Baugebiet ,Reines Wohngebiet stark durchgrint® darge-
stellt, bisher als Grunflache und noch nicht bebaute Flachen, die inzwischen bebaut sind,
wie z.B. die 470/10, werden entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als Baugebiet darge-
stellt.

o Erhalt und Sicherung der beiden Waldstiicke zwischen dem Abzweig der Wdorthseestrale
und ganz im Stiden gelegen Die Flurstlicke 470/63, 470/31 und 470/71 werden als Waldfla-
che im FNP dargestellt.

Durch die laufende Bauleitplanung soll die Bebauung im Bestand gesichert und dabei geringfi-
gige Bauchrechtsmehrungen zugelassen werden, die im Einklang mit einer maf3vollen Weiterent-
wicklung stehen und gleichzeitig zunehmende, unverhaltnisméafiige Nachverdichtungstendenzen
entlang des Worthsees vermeidet. Die Anpassung und auch Aktualisierung des Flachennut-
zungsplans gemal den Zielen der in Aufstellung befindlichen Bebauungspléane tragt zur Siche-
rung der Grinflachen und der Waldflachen, sowie zu einer qualitativen Aufwertung des Gebiets
durch eine geordnete bauliche Entwicklung mit detaillierten griinordnerischen Festsetzungen auf
Bebauungsplanebene bei. Die Aspekte des Artenschutzes werden ebenfalls im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung berticksichtigt.

Umweltbericht

Gesetzliche Grundlagen

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB st fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, ,in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. (...) Dabei
bezieht sich die Umweltpriifung auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemes-
senerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen. (...)*

Gem. 8§ 2 BauGB sind in einem Umweltbericht, der ein gesonderter Teil der Begriindung ist, die
»aufgrund der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen.
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Die Umweltpriifung ist in das Bauleitplanverfahren zu integrieren.

6.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Das noérdliche Anderungsgebiet nimmt eine Flache von rd. 5,95 ha ein, bzw. 3,85 ha ohne die
Wasserflache Worthsee. Wie eingangs erwahnt, ist das Anderungsgebiet im Bestand bereits
weitgehend bebaut. Die Verkehrsflachen nehmen insgesamt rd. 3.600 m? ein. Die Wohngrund-
stiicke nehmen eine Flache von rd. 13.990 m? ein. Die privaten Grunflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,naturnaher Uferbereich“ umfassen eine Flache von rd. 16.600 m2. Die im Anderungs-
gebiet vorhandene Waldflache umfasst eine GroRe von rd. 940 m?2.

Das siidliche Anderungsgebiet nimmt eine Flache von rd. 3,6 ha ein, bzw. 2,7 ha ohne die Was-
serflache Worthsee. Das Anderungsgebiet ist im Bestand bereits weitgehend bebaut.

Fur die ErschlieBung bedarf es Verkehrsflachen von insgesamt etwa 4.660 m?, bzw. 340 m? fiir
offentliche FulRwege, welche ebenfalls im Bestand bereits vorhanden sind. Die Wohngrundstiicke
nehmen eine Flache von ca. 10.690 m? ein. Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Lnaturnaher Uferbereich“ umfassen eine Flache von ca. 4.880 m?2 und die &ffentliche Griinflache
355 m2. Die im Anderungsgebiet vorhandene Waldfliche umfasst eine GroRRe von ca. 6.650 m2.

Insgesamt nehmen die beiden Anderungsbereiche eine Flache von knapp 10 ha ein.

6.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Die rechtliche Grundlage fur die Umweltpriifung ist das BauGB, insbesondere 881 Abs. 6 Nr. 7,
1a, 2 Abs. 4 und 2a. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch,
den Naturschutzgesetzen, dem Bundesbodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, sind hier
insbesondere die Vorgaben des Landschaftsschutzgebiets mit den entsprechenden Verordnun-
gen zu berticksichtigen. Fir den Bereich des speziellen Artenschutzes sind die Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu beachten. Die Ziele des Umweltschutzes werden im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren eingehend behandelt.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) / Regionalplan (RP)

Der RP konkretisiert die Zielvorstellungen des LEPs auf regionaler Ebene und bildet einen lang-
fristigen planerischen Ordnungs- und Entwicklungsrahmen fir die jeweilige Region.

Nach dem Anhang 2 Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayerns liegt die
Gemeinde Seefeld innerhalb des Verdichtungsraumes der Landeshauptstadt Minchen und ist
damit prinzipiell fir eine mafvolle Nachverdichtung geeignet. Als ndchstgelegenes Mittelzentrum
ist die ca. 10 km entfernte Kreisstadt Starnberg ausgewiesen.

Im Regionalplan Minchen ist die Gemeinde Seefeld innerhalb des Verdichtungsraumes der Lan-
deshauptstadt Miinchen als Grundzentrum dargestellt. Das Anderungsgebiet wird als Siedlungs-
bereich dargestellt.

Ziele des Umweltschutzes: Art der Berilicksichtigung:

Ein Teil des Anderungsgebietes liegt innerhalb | Planungsbereiche der Anderungsgebiete,
des Landschaftsschutzgebietes ,Westlicher Teil | die innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
des Landkreises Starnberg®. tes liegen, werden im Flachennutzungsplan
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Jferschutzstreifen dargestellt.

Lage des Anderungsgebietes im Erholungsraum | Erhaltung der Erholungswirkung durch
.Funf-Seen-Land". malf3volle Nachverdichtung.

Planverfasser DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Begriindung, Fassung vom 23.01.2024
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Schutzgebiete und Natura-2000-Gebiete

Im Anderungsgebiet befinden sich keine europarechtlich geschiitzten Gebiete gem. FFH-RL oder
VS-RL. Die Anderungsflache liegt nicht in einem Natura-2000-Gebiet.

Biotope und Artenschutz

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriuicksichtigung:

Gemal Karte 2.1 ,Gewasser” wird als Ziel die Er-
haltung und Entwicklung des Worthsees als be-
deutsame Brut-, Aufzucht-, Rast- und Uberwinte-
rungslebensraume fiir Stillgewasserarten (Zielar-
ten: u.a. Wasserralle, Drosselrohrsanger) ge-
nannt. Dazu gehdren folgende MafRnahmen:

- Weitere Verbesserung der Wasserqualitét,
z.B. durch Férderung der extensiven Nut-
zung im Ufer- und Einzugsgebiet

- Lenkung der Erholungsnutzung zum Schutz
der wertvollsten Lebensraume; Ausweisung
und Kennzeichnung sensibler Uferabschnitte
und Wasserflachen, Kontrolle der Regelun-
gen

Ein Teil des Worthsees ist im Geltungsbe-
reich enthalten. Es wird nicht in die Wasser-
flache eingegriffen. Durch das Landschafts-
schutzgebiet ,Westlicher Teil des Landkrei-
ses Starnberg® ist geregelt, dass das Ufer
nicht befestigt werden darf. Die Uferberei-
che sind zudem von jeglichen baulichen An-
lagen freizuhalten. Das Schutzgebiet ist auf
FNP-Ebene dargestellt.

Im sudlichen Anderungsgebiet werden Teile
des Ufers als Sukzessions-/Pflegefla-
che/Feuchtflache dargestellt. Diese Darstel-
lung wird beibehalten.

Fachgesetze

Baugesetzbuch (BauGB)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriicksichtigung:

Bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen sind gem.
81 Abs. 6 BauGB die Belange des Umweltschut-
zes einschlie8lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Die recht-
liche Grundlage fur die Umweltpriifung stellen ins-
besondere § 1 Abs. 6 Nr. 7, § 1a, § 2 Abs. 4 und
§ 2 a dar. Die zu betrachtenden Umweltbelange
sind in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgeftihrt. In § 1
a sind erganzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz angegeben.

Der Begrundung zum Flachennutzungsplan
ist ein Umweltbericht beigefiigt, der die Be-
lange ausfihrlich behandelt.

Gemal § la Abs. 2 soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden; da-
bei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen die Moglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen so-
wie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Maf3 zu begrenzen.

Der Flachennutzungsplan wird aufgrund der
Neuaufstellung von zwei Bebauungsplénen
geandert, welche beide die kiinftige bauli-
che Entwicklung innerhalb eines Bestands-
gebiets ermdglichen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans setzt einen qualifizierten
Rahmen Uber die Zulassigkeit von Vorha-
ben bzgl. Mal3 der Nutzungen in Form einer
GR bzw. GRZ (fur Zufahrten u. Wege) sowie
der erforderlichen Begriinung der Grundstu-
cke. Durch die Planung wird der sparsame
Umgang mit Grund und Boden gewahrleis-
tet.
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Gemal § 1a Abs. 3 sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
in seinen in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Ab-
wagung zu bericksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die
zulassigen Eingriffe flachig bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind und
keine Baurechtsmehrung gegentiber § 34
BauGB generiert wird. Im Wesentlichen
handelt es sich um Aktualisierungen und
Korrekturen der bisherigen Darstellungen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll ge-
maf § la Abs. 5 sowohl durch MalRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken,

als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz ist in der Abwagung zu be-
ricksichtigen.

Entsprechende MalRnahmen, die der Klima-
anpassung dienen bzw. dem Klimawandel
entgegenwirken u.a. Beschrankung des Ma-
Bes der Nutzung, Begriinung, Gebaudestel-
lung, Umgang mit Versickerung etc. werden
auf Ebene des Bebauungsplans geregelt.

Gemal § 2 Abs. 4 soll fur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und 8§
la eine Umweltprifung durchgefiihrt werden, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt werden und in einem Umwelt-
bericht nach Anlage 1 beschrieben und bewertet
werden; Liegen Landschaftsplane oder sonstige
Plane nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g
vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewer-
tungen in der Umweltpriifung heranzuziehen. Ge-
man § 2a bildet der Umweltbericht einen geson-
derten Teil der Begriindung.

Der Begriindung liegt der gegenstandliche
Umweltbericht bei, in dem die Ergebnisse
der Umweltprifung beschrieben und bewer-
tet werden. Der Umweltbericht beinhaltet
alle Angaben nach Anlage 1 BauGB.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriuicksichtigung:

Laut 8 1 BNatSchG sind Natur und Landschatft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen im be-
siedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltige Nutzungsfahigkeit der Naturglter, sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Er-
holungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.

Der Begriindung liegt ein Umweltbericht bei,
in dem die Ergebnisse der Umweltprifung
beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht beinhaltet alle Angaben nach
Anlage 1.

Zum Schutz der auf Grundlage nationaler und eu-
ropaischer Verordnungen und Richtlinien beson-
ders und streng geschitzten Arten sind gem. § 44
BNatSchG die Belange des Artenschutzes zwin-
gend bei allen Plan- und Bauvorhaben zu beach-
ten.

Wird auf Ebene der Bebauungsplane be-
handelt. Fur das Teilgebiet Wérthseeufer
Nord hat die Gemeinde eine faunistische
Potentialabschéatzung (Relevanzprifung) in
Auftrag gegeben. Wenn die Ergebnisse vor-
liegen, werden sie im nachsten Verfahrens-
schritt in die Bebauungsplanunterlagen ein-
flieRen.
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§ 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis der Ein-
griffsregelung zum Baurecht. Sind aufgrund der
Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplanen Eingriffe zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz nach den Vorschriften des BauGB zu ent-
scheiden.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da die
zulassigen Eingriffe flachig bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren und keine Baurechtsmeh-
rung gegeniber § 34 BauGB generiert wird.

In Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG werden die Griinord-
nungspléane als Bestandteil den Bebauungspla-
nen zugeordnet. Grinordnungsplane sind dabei
von der Gemeinde aufzustellen, sobald und so-
weit dies aus Grunden des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.

Wird auf Ebene des Bebauungsplans gere-
gelt, Grinordnungsplane sind integriert.
Grinordnerische Ziele sind z.B. der Erhalt
des markanten Landschaftsbildes im Be-
reich des Wodrthseeufers sowie der Erhalt
und die Weiterentwicklung der vorhandenen
Vegetationsstrukturen. Diese finden sich im
FNP wieder, da fur den Uferbereich Grinfla-
chen mit Zweckbestimmung Uferschutz
streifen dargestellt werden sowie in beiden
Teilgebieten Waldflachen dargestellt wer-
den.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Berilicksichtigung:

Zum Schutz des Bodens sind laut § 1 BBodSchG
schadliche Bodenveranderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirli-
chen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte soweit wie mog-
lich vermieden werden.

Der Flachennutzungsplan wird geéndert
und stellt im Anderungsgebiet Nord gem.
Bestand Baugebiete dar, wo im bisherigen
FNP Grinflache oder Sondergebiet Wo-
chenendhaus dargestellt war.

Im Gebiet Sud werden die als Grinflache
dargestellten Vorbereiche und StraRenbe-
reiche gemalR Realitat als Baugebiet bzw.
StralBe dargestellt.

Die bisherige Darstellung wird damit gem.
Bestand aktualisiert.

Es werden keine neue Baugebiete aul3er-
halb des bereits bebauten Zusammenhangs
dargestellt, aber malvolle Erweiterungen
der bestehenden Bebauung ermdglicht.

Die Anderungen im Flachennutzungsplan,
vor allem im Teilgebiet Std (Darstellung der
Baugebiete bis zu ErschlieBung statt wie
bisher Griinflache) stellt sich zwar wie ein
Verlust von Grunflache dar, de facto muss
aber die ErschlieBung der Grundstiicke ge-
sichert werden und es handelt sich bereits
im Bestand um Vorgarten. Auf Ebene des
Bebauungsplans soll durch entspr. Festset-
zungen sichergestellt werden, dass diese
Bereiche nicht bebaut werden.

Bei Planungen, BaumafRnahmen und sonstigen
Vorhaben ist vor der Inanspruchnahme von nicht

Die Anderungen des Flachennutzungsplans
stellen in erster Linie eine MalRnahme der
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versiegelten, baulich nicht verédnderten oder un-
bebauten Flachen zu prifen, ob stattdessen eine
Wiedernutzbarmachung von ehemals genutzten
oder bereits versiegelten, baulich veranderten o-
der bebauten Flachen mdglich ist (8 1
BBodSchG).

Sicherung von bereits bebauten Flachen
dar. Dementsprechend wird dem Grundsatz
ausreichend Rechnung getragen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Bayerisches Wassergesetz (BayWwG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriicksichtigung:

Das WHG regelt den Schutz, den Umgang und
die Benutzung von Oberflachen- und Grundwas-
ser durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaf-
tung. Laut § 1 WHG sind Gewasser Bestandteil
des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflan-
zen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

Im Flachennutzungsplan ist der Teil des
Wodrthsees, der im Geltungsbereich liegt, als
Wasserflaiche* dargestellt. Der angren-
zende Uferbereich wird u.a. auch zu Schutz
des Wasserkorpers als Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Uferschutzstreifen® dar-
gestellt.

Auf Ebene der Bebauungsplane wird die
Versickerung von unverschmutztem, ge-
sammeltem  Niederschlagswasser von
Dachflachen innerhalb der Grundstlicke ge-
regelt. Dadurch kann bei Umsetzung des
Bebauungsplans eine Verringerung bzw.
Beeintrachtigung des Grundwasserstandes
verhindert werden.

Gem. 836 WHG sind Anlagen in, an, uber und un-
ter oberirdischen Gewassern sind so zu errichten,
zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen,
dass keine schadlichen Gewasserveranderungen
zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung
nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden
nach unvermeidbar ist.

Art. 20 Abs. 1 BayWG: Anlagen im Sinne des 836
WHG, die nicht der Benutzung, der Unterhaltung
oder dem Ausbau dienen, dirfen an Gewassern
erster oder zweiter Ordnung nur mit Genehmi-
gung der Kreisverwaltungsbehdérde errichtet, we-
sentlich gedndert oder stillgelegt werden. Geneh-
migungspflichtig sind Anlagen, die weniger als 60
m von der Uferlinie entfernt sind oder die die Un-
terhaltung oder den Ausbau beeintréchtigen kon-
nen.

Der Worthsee ist ein Gewasser 1. Ordnung.

Im Flachennutzungsplan wird eine Grinfla-
che mit Zweckbestimmung ,Uferschutzstrei-
fen” dargestellt.

Es gilt zudem die Schutzverordnung des
Landschaftsschutzgebiets ,Westlicher Teil
des Landkreises Starnberg®.

Auf der nachgelagerten Ebene der Bebau-
ungsplane ist die Errichtung von baulichen
Anlagen sowie Nebenanlagen am Ufer bzw.
innerhalb der festgesetzten privaten Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,naturna-
her Uferbereich® ausgeschlossen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) / Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-

sionsschutzgesetzes (BImSchV)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriuicksichtigung:

Fir die Bauleitplanung legt 8 50 BImSchG den
Grundsatz fest, die fir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,

Es handelt sich um eine Planung im Be-
stand.
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dass die von schéadlichen Immissionen hervorge-
rufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Ge-
biete, wie z.B. Wohnen, so weit wie mdéglich ver-
mieden werden.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverord-
nung) gilt fiir den Bau oder die wesentliche Ande-
rung von offentlichen StraRen und Schienenwe-
gen und definiert u.a. Immissionsgrenzwerte zum
Schutz vor Verkehrslarm. Bei den Grenzwerten
wird danach unterschieden, welche Gebiete (z.B.
Gewerbegebiete) betroffen sind. Sofern in den
Durchfihrungsverordnungen keine Grenzwerte
fur Emissionen bzw. Immissionen festgelegt sind,
gelten die Werte aus der TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm).

Alle Baugebiete sind in Realitat bereits er-
schlossen und bebaut. Durch die Planung
kommt es zu keiner zusatzlichen Darstel-
lung von Baugebieten Uber die Aktualisie-
rung des Bestands hinaus und demnach zu
keiner zusatzlichen Verkehrsbelastung und
damit zusammenhangenden Larmbelas-
tung.

Bundes-Waldgesetz (BWaldG) / Bayerisches Waldgesetz (BayWaldG)

Ziele des Umweltschutzes:

Art der Beriuicksichtigung:

Der Wald hat besondere Bedeutung fiir den
Schutz von Klima, Wasser, Luft und Boden, Tie-
ren und Pflanzen, fir die Landschaft und den Na-
turhaushalt. Gemaf? Artikel 9 ist jede Handlung,
durch welche die Produktionskraft des Waldbo-
dens vernichtet oder wesentlich geschwacht oder
durch welche der Waldboden beseitigt wird
(Waldzerstorung), verboten. Dies gilt nicht, wenn
die Erlaubnis zur Rodung erteilt wird.

Die groRere Waldflache im Sudosten des Ande-
rungsgebiet es gem. der Waldfunktionskartierung
(BayernAtlas) als ,Erholungswald® und als
.Schutzwald fir Lebensraum, Landschaftsbild,
Genressourcen und historisch wertvollen Wald-
bestand” klassifiziert.

Die Waldflache im nordlichen Anderungs-
gebiet steht in funktionalem Zusammen-
hang mit den 6stlich des Anderungsgebie-
tes vorhandenen gréReren Waldbereichen
und wird nach der Waldfunktionskartierung
(BayernAtlas) als ,Erholungswald und als
~>chutzwald fur Lebensraum, Landschafts-
bild, Genressourcen und historisch wertvol-
len Waldbestand* klassifiziert.

Im Flachennutzungsplan werden diese Fl&-
chen als Waldflache dargestellt.

Die Waldflachen im siuidlichen Anderungs-
gebiet stehen in funktionalem Zusammen-
hang mit den sidlich des Anderungsgebie-
tes vorhandenen gréReren Waldbereichen
und werden nach der Waldfunktionskartie-
rung (BayernAtlas) als ,Erholungswald“ und
als ,Schutzwald fir Lebensraum, Land-
schaftsbild, Genressourcen und historisch
wertvollen Waldbestand* klassifiziert.

Im Flachennutzungsplan werden diese Fla-
chen als Waldflache dargestellt.

Sonstige einschldgige Fachgesetze und Fachplane

Weitere in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

sind fur die Planung nicht relevant.
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6.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

6.2

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde den erforderlichen Umfang und den Detaillierungs-
grad der Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung fest.

Nach Einschétzung der Gemeinde ist der Umfang und Detailierungsgrad des vorliegenden Um-
weltberichtes ausreichend, um die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
und § 1a in der Abwégung nach 8 1 Absatz 7 ausreichend zu berlcksichtigen.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden gebeten, den vorliegenden Umweltbericht auf ihren erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad hin zu prifen und gegebenenfalls Anmerkungen zu geben, wie dieser zu erweitern ist.
Andernfalls bleibt der Umfang und Inhalt der Umweltpriifung im weiteren Bauleitplanverfahren
unverandert.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die umweltbezogenen Belange zum Schutz von Tieren,
Pflanzen, biologischer Vielfalt, Boden, Flache, Luft/Klima, Grundwasser, Landschaft, Kulturgutern
und Menschen auf ihre Betroffenheit hinsichtlich der Auswirkungen des Bebauungsplans gepruft.
Dartiber hinaus werden die Wechselwirkungen zwischen den genannten Umweltbelangen unter-
sucht.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde den Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermitt-
lung der Umweltbelange fur die Abwéagung fest. Die Umweltpriifung bezieht sich zudem auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise erwartet werden kann. Ge-
genstand der Umweltprifung sind zudem nur Auswirkungen, die die Nutzung von Grund und
Boden betreffen (bodenrechtlicher Bezug der Bauleitplanung). Fir weitere, vertiefte Erlauterun-
gen wird auf die nachgelagerten Bebauungsplane ,Woérthseeufer Nord“ und ,Woérthseeufer Stid*
verwiesen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung

Das nordliche Anderungsgebiet, welches direkt am Worthsee liegt, hat eine GréRe von rd. 5,95
ha. Es befindet sich in der Gemarkung Hechendorf im Gemeindegebiet Seefeld. Ein Teil des
Worthsees wurde in den Geltungsbereich mit aufgenommen. Das Anderungsgebiet wird im Osten
vom Wadrthsee begrenzt und im Westen von der Worthseestralde, die in den Geltungsbereich mit
aufgenommen wurde. Nérdlich grenzen weitere Wochenendhaus-Grundstiicke an und sidlich
befindet sich der Schwimmclub Wasserfreunde Miinchen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 470/42, 470/61, 470/45,
926, 470/19, 470/39, 927/4, 927/17, 470/38, 927/5, 925, 470/27, 92716, 924, 470/23, 927/7, 923,
470/26, 927/8, 922, 470/25, 927/9, 470/24, 470/23, 927/11, 918, 470/28, 927/12, 917, 916,
470/29, 470/33, 927/13, 915, 470/35, 927/14, 470/36, 927/15, 470/37, 468/19 und teilweise
470/103.

Das siidliche Anderungsgebiet liegt ebenfalls direkt am Worthsee und hat eine GroRe von rd.
3,6 ha. Es grenzt 6stlich an den Ortsteil Schlagenhofen (Inning) an, liegt jedoch in der Gemarkung
Hechendorf im Gemeindegebiet Seefeld. Ein Teil des Worthsees wurde in den Geltungsbereich
mit aufgenommen.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern 909, 910, 911, 913, 470/3,
470/4, 470/5, 470/6, 470/7,470/8,470/9, 470/10,470/11, 470/14, 470/15, 470/16, 470/22, 470/30,
470/40, 470/41, 470/47, 470/71, 470/63, 470/119 und 470/142.

Das Anderungsgebiet stellt sich als bereits bestehendes Wohngebiet mit Hausgarten dar. Im
nordlichen Teil — am Wodrthsee gelegen — befindet sich Bestandsbebauung in Form von
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Einfamilienh&usern inkl. Garagen und Stellplatzen. Es handelt sich hierbei um sehr grof3e Grund-
stiicke mit einer durchschnittlichen Flachengrol3e von fast 1.000 m2. Ein groRer Teil der Flache,
welche dem See zugewandt ist, ist weitgehend unbebaut, bis auf einige Bootshauser, FuBwege
oder Terrassenflachen. Im stidwestlichen Teil sind drei Einfamilienh&user vorhanden. Im Stdos-
ten des Anderungsgebietes befindet sich eine groRere Waldflache. Innerhalb dieser Flache, an
der Worthseestral3e gelegen, befindet sich ein weiteres Einfamilienhaus (FI.Nr. 470/30). Auch
das siidliche Ende des Anderungsgebietes nimmt eine Waldflache ein. Im nordwestlichen Teil
des Anderungsgebietes verlauft ein schmaler FuRweg, welcher in Privatbesitz ist, jedoch mit 6f-
fentlichem Zugangsrecht. Er ist Teil des ,Rundweges Worthsee®“. Zwischen den Grundstlicken
FI.Nr. 470/7 und 470/8 fihrt ein 6ffentlicher Zugang zum Ufer.

Die Betroffenheit der Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild
und Erholung, Schutz des Menschen und seiner Gesundheit sowie Kultur- und Sachguter wird
nachfolgend in tabellarischer Form dargelegt.

Zunachst ist kurz der Ist-Zustand (Bestand) des Anderungsgebietes beschrieben und bewertet.
Im Anschluss werden die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter bei Durchfiihrung der
Planung dargelegt (Prognose) und anschliel3end die Ma3nhahmen aufgezeigt, die zur Vermeidung
bzw. Verminderung der Auswirkungen durchgefiihrt werden.

Planverfasser DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Begriindung, Fassung vom 23.01.2024



Seite 26 von 36

‘.é“ Gemeinde Seefeld, 21. FNP-Anderung (Worthseeufer)

Schutzgut Zustandsbewertung Planung / Auswirkung Bewertung
Mensch / Verkehr: Verkehr: Verkehr:
Gesundheit | - Das Anderungsgebiet - Der Abzweig der Worth- - Die vorhandenen

wird bereits von der
Worthseestrall3e und der
StralRe ,Am Seeufer” er-
schlossen.

- In groBen Teilen des An-
derungsgebiets be-

schrankt sich der Verkehr

lediglich auf die Anwoh-
ner der Wohngrundstu-
cke.

- Verkehrliche Belastungen

ergeben sich durch den
Durchgangsverkehr im
Suden des nordlichen
Anderungsgebiets
Nicht wie im Bestand als

Stral3e, sondern als Grinfla-

che dargestellt ist der Ab-
zweig der Worthseestralle
im stidlichen Anderungsge-
biet.

seestralle im sudlichen
Anderungsgebiet und der
weiterfihrende Ful3weg
im Stden werden statt
wie bisher als Grunflache
entsprechend ihrer tat-
sachlichen Nutzung als
StralRe dargestellt.

StralBen (Worthsee-
stral3e) werden gem.
Bestand als wichtige
Ortliche Verbindungen
im FNP dargestellt

- Es st nicht davon
auszugehen, dass es
durch die Umsetzung
der Planung zu einer
Verkehrszunahme
kommt. Alle Grund-
stuicke sind bereits
bebaut und erschlos-
sen.

Erholung:

das Anderungsgebiet be-
sitzt es einen hohen Wert
fur die private und 6ffent-
liche Naherholung. Es
sind zahlreiche private
Garten- und Freiflachen
vorhanden, die aufgrund
ihrer Aufenthaltsqualitat
eine Erholungsfunktion
haben.

Offentlich zuganglicher
Bereich zum Seeufer im
stidlichen Anderungsge-
biet

nach Abstimmung mit
dem AELF befinden sich
drei Waldflachen im Um-
griff

Auch die umgebenden
Bereiche des Anderungs-
gebietes haben einen ho-
hen Wert fur Freizeit und
Erholung. Jenseits des
Anderungsgebietes lie-
gen weitere Waldflachen
sowie die freie Land-
schaft.

Erholung:

Es wird u.a. ein Wohnge-
biet von ,Reines Wohn-
gebiet” in ,Reines Wohn-
gebiet, stark durchgrint*
geandert, weil die ehe-
mals vorgesehene Griin-
flache (im Bereich der
Vorgérten) zum Bauge-
biet fir ,Reines Wohnge-
biet, stark durchgrint*
hinzugenommen wurde,
um die ErschlieRung des
Baugebiets sicherzustel-
len. Damit findet eine Ak-
tualisierung statt, im Be-
stand entsprechen die
Grunflachen bereits heute
privaten Vorgéarten mit
Zufahrten u.a..

Bisher als Grinflachen
mit Einzelbdumen darge-
stellte Flachen ganz im
Norden des nordlichen
und ganz im Siden des
siidlichen Anderungsge-
biets werden als Wald
dargestellt.

Erholung:

- Nachdem der Ausl6-
ser der Flachennut-
zungsplananderung
eine Aufstellung des
Bebauungsplans im
Bestand ist, sind
Uberwiegend die Si-
cherung dessen Be-
standteil der Planung.
Die geringflgigen
Baurechtmehrungen,
die durch die Bebau-
ungsplane ermoglicht
werden, werden
keine negativen Aus-
wirkungen haben.

- Mit der Darstellung
der Uferbereiche als
Grunflachen mit der
Zweckbestimmung
~Uferschutzstreifen®
wird der griine Cha-
rakter des Gebietes
erhalten und wird ge-
starkt, was dem As-
pekt der Erholung zu-
gutekommt.
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- Teile der privaten Grund-
stiicke sind als Griinfla-
che dargestellt. Es han-
delt sich um private Vor-
gartenbereiche. Um die
ErschlieBung zu sichern,
mussen die Vorbereiche
der Grundstiicke als Bau-
gebiete dargestellt wer-
den. Die entspricht der
Bestandnutzung.

- Im Anschluss an das
stidliche Anderungsge-
biet, in Richtung Westen,
ermoglicht ein Ful3weg
den weiteren Verlauf ent-
lang der Seekante,
wodurch die Naherho-
lungsqualitat fir Nutzer
wesentlich gesteigert
wird.

- Die offentliche Durchweg-
barkeit des Gebiets, ins-
besondere der Bereich
~-Am Seeufer” wird darge-
stellt. Der Weg ,Am See-
ufer dient als wichtiges
Teilstlick des Seerundwe-
ges.

- Erhebliche Beein-
trachtigungen auf das
Schutzgut Mensch
sind voraussichtlich
nicht zu erwarten.

In beiden Teilgebieten gibt
es Wald, welcher im aktuel-
len FNP teils als Grundfla-
che mit Baumbestand darge-

Nach Abstimmung mit dem
AELF zum Thema Wald wer-
den die Einzelbdume nicht
mehr dargestellt, stattdessen

In beiden Anderungsge-
bieten erhoht sich der
Anteil an Flache far Wald
in der neuen Darstellung.

faunistische Potentialab-
schéatzung (Relevanzprii-
fung) in Auftrag gegeben.
Diese liegt zum aktuellen
Zeitpunkt noch nicht vor. Die
Ergebnisse werden im
nachsten Verfahrensschritt
in die Bebauungsplanunter-
lagen einflie3en.

Bebauungsplan im Be-
stand, d.h. zukiinftige bau-
liche Veréanderungen wer-
den nur in geringem Mal3e
stattfinden.

- Bei Bautatigkeit evtl. Ver-
lust von Vegetationsbe-
stand

stellt ist aber der nach AELF aktuelle | Dies fuhrt zu einem bes-
Waldbestand gem. Art. 2 seren Schutz des Be-
BayWaldG dargestellt. stands.
Tiere Die Gemeinde hat eine - Es handelt sich um einen - negative Umweltaus-

wirkungen auf FNP-
Ebene sind nicht zu er-
warten

- Vermeidungs- und
Verminderungsmafi-
nahmen werden im
Rahmen des Bebau-
ungsplans festgesetzt

Pflanzen Anderungsgebiet Nord:

- Hausgarten mit artenar-
men Vielschnitt-Rasenfla-
chen

- Die im Norden gelegenen
Vorgartenbereiche sind
dicht eingegriint

- Die rickwartigen, am See-
ufer gelegenen Freiflachen
sowie auch die Bereiche
zwischen den Grundsti-
cken im Norden sind Uber-
wiegend gepragt von mar-
kanten grofRen Laubbé&u-
men

Anderungsgebiet Nord:

- Die Anderung der Sonder-
gebiete ,Wochenendhaus*
und beiden Grinflachen zu
Reines Wohngebiet, stark
durchgrint, entspricht zu
grof3en Teilen der Anpas-
sung an den vorhandenen
Bestand. Eine zusétzliche
Versiegelung wird dennoch
in geringem Umfang er-
madglicht.

- Bei den betroffenen Frei-
flachen handelt es sich
weitgehend um artenarme

- Innerhalb der geander-
ten Baugebiete gehen
lediglich Flachen, die
sich um die Gebaude
herum befinden, in ge-
ringem Umfang verlo-
ren.

- Auf Ebene des im Ver-
fahren befindlichen
Bebauungsplans sind
jedoch Vermeidungs-
bzw. Minimierungs-
mafnahmen sowie
grinordnerische Fest-
setzungen vorgesehen
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- Ostlicher Rand des Rund-
wanderwegs Worthsee
wird von Waldrand beglei-
tet

Rasen- und sonstige gart-
nerisch genutzte Flachen
oder sogar bereits teilver-
siegelte Flachen.

- Der Verlust von Gehdlzen
innerhalb der Baugebiete
ist nicht eindeutig abzu-
schéatzen, da der Umfang
von zukunftigen Bauvorha-
ben nicht klar prognosti-
ziert werden kann.

- Fur das ganze Gebiet
gilt die Landschafts-
schutzgebietsverord-
nung. Fur den bebau-
ten Teil soll ein Her-
ausnahmeverfahren
durchgefuhrt werden.
Die Flachen innerhalb
des Schutzgebiets
sind weiterhin vor Ein-
griffen weitgehend ge-
schitzt.

- Die Waldflachen sind
mit tatséchlichem Ver-
lauf der Waldgrenze
dargestellt. Der Anteil
an Waldflache erhoht
sich.

Anderungsgebiet Siid:

- Rund um den bebauten
Bereich als reines Wohn-
gebiet, Stark durchgriint o-
der reines Wohngebiet
dargestellt.

- Hausgarten mit artenar-
men Vielschnitt-Rasenfl&-
chen

- Innerhalb des Anderungs-
gebietes sind zwei Wald-
flachen vorhanden.

- Die rickwartigen, am See-
ufer gelegenen Gartenbe-
reiche der Grundstlicke
pragen markante grof3e
Die Uferkante ist grof3ten-
teils nur an den Grund-
stiicksgrenzen bewach-
sen, ansonsten ausge-
raumt

Anderungsgebiet Sud:

- Die Erweiterung der Bau-
gebiete Reines Wohnge-
biet, stark durchgrint und
die Rucknahme der Grin-
flache entlang der Worth-
seestral3e u.a. zur Siche-
rung der Erschliel3ung,
spiegelt Uberwiegend den
Bestand wider.

Eine zusatzliche Versiege-
lung wird dennoch in gerin-
gem Umfang ermdglicht.

- Bei den betroffenen Frei-
flachen handelt es sich
weitgehend um artenarme
Rasen- und sonstige gart-
nerisch genutzte Flachen
oder sogar bereits teilver-
siegelte Flachen.

- Der Verlust von Gehdlzen
innerhalb der Baugebiete
ist nicht eindeutig abzu-
schéatzen, da der Umfang
von zukunftigen Bauvorha-
ben nicht klar prognosti-
ziert werden kann.

- Innerhalb der erweiter-
ten Baugebiete gehen
lediglich Flachen, die
sich um die Gebaude
herum befinden, in ge-
ringem Umfang verlo-
ren.

- Auf Ebene des im Ver-
fahren befindlichen
Bebauungsplans sind
jedoch Vermeidungs-
bzw. Minimierungs-
malinahmen sowie
grinordnerische Fest-
setzungen vorgese-
hen.

- Fdr die nicht bebauten
Teile des Gebiets gilt
die Landschaftsschutz-
gebietsverordnung,
wodurch diese Fla-
chen vor Eingriffen
weitgehend geschuitzt
sind.

- Die Waldflachen sind
mit tatséchlichem Ver-
lauf der Waldgrenze
dargestellt. Der Anteil
an Waldflache erhdht
sich.

Boden /
Flache

Anderungsgebiet Nord:

- Ein Bodengutachten liegt
nicht vor.

- mittlere Bodenfunktion

Anderungsgebiet Nord:

- Die Anderung der Sonder-
gebiete ,Wochenendhaus*
und der beiden Grinfla-
chen zu Reines

- Nachdem es sich um
flachenmafig geringe
Anderungen handelt,
die zu grof3en Teilen
den Bestand
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- Versiegelungsgrad von ca.
30 % bezogen auf die Ge-
samtheit der Wohngrund-
stlicke.

- Laut Altlastenkataster sind
keine Altlastenverdachts-
flachen bekannt.

- Boden ist mit seinem Re-
tentionsvermdgen Be-
standteil des Naturhaus-
haltes.

- Das Anderungsgebiet ist
aktuell als reine Wohnbau-
flache, stark durchgrint
sowie Griunflache und ein
kleiner Teil als Wald dar-
gestellt.

Wohngebiet, stark durch-
grint, entspricht zu grof3en
Teilen der Anpassung an
den vorhandenen Bestand.
Eine zusatzliche Versiege-
lung wird dennoch in gerin-
gem Umfang ermoglicht.

- diese Bereiche liegen um
die Gebaude herum, es
sind also Boden mit einer
anthropogenen Vorpra-

gung

widerspiegeln, sind
insgesamt sind ge-
ringe Auswirkungen
auf das Schutzgut Bo-
den zu erwarten.

- Festsetzen grinordne-
rischer MalRhahmen
zur Vermeidung und
Verminderung nachtei-
liger Umweltauswir-
kungen im BP mit
GOP.

Anderungsgebiet Siid:

- Ein Bodengutachten liegt
nicht vor.

- mittlere Bodenfunktion

- Versiegelungsgrad von ca.
30 % bezogen auf die Ge-
samtheit der Wohngrund-
stiicke.

- Laut Altlastenkataster sind
keine Altlastenverdachts-
flachen bekannt.

- Boden ist mit seinem Re-
tentionsvermdgen Be-
standteil des Naturhaus-
haltes.

- ein Teil des Anderungsge-
biets ist aktuell als reine
Wohnbauflache, stark
durchgriint sowie Grinfla-
che, ein anderer Teil als
reines Wohngebiet und ein
Teil als Wald dargestellt.

- Die Erweiterung der Bau-
gebiete Reines Wohnge-
biet, stark durchgrint und
die Ricknahme der Griun-
flache entlang der Worth-
seestral3e u.a. zur Siche-
rung der ErschlieRung,
spiegelt Uberwiegend den
Bestand wider.

Eine zusatzliche Versiege-
lung wird dennoch in gerin-
gem Umfang ermdglicht.

- diese Bereiche liegen um
die Gebaude herum, es
sind also Boden mit einer
anthropogenen Vorpra-
gung
Festsetzen griinordneri-
scher Mal3hahmen zur
Vermeidung und Vermin-
derung nachteiliger Um-
weltauswirkungen im BP
mit GOP

- Nachdem es sich um
flachenmaliig geringe
Anderungen handelt,
die zu grol3en Teilen
den Bestand wider-
spiegeln, sind insge-
samt sind geringe Aus-
wirkungen auf das
Schutzgut Boden zu
erwarten.

- Festsetzen grinordne-
rischer MalRnahmen
zur Vermeidung und
Verminderung nachtei-
liger Umweltauswir-
kungen im BP mit
GOP

Wasser

Anderungsgebiet Nord und

Sud:

- Es sind keine Trinkwas-
ser- oder Heilquellen-
schutzgebiete im Ande-
rungsgebiet vorhanden.

- Teile des siidlichen Ande-
rungsgebiets sind Wasser-
sensibler Bereich, so wie
die gesamte Wasserfla-
che.

Anderungsgebiet Nord und

Sid:

- keine Eingriffe am See o-
der dessen Uferbereichen
vorgesehen oder zulassig.

- Uferbereiche werden als
Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Uferschutz-
streifen” dargestellt. Dar-
Uber hinaus gilt die Land-
schaftsschutzgebietsver-
ordnung.

Unter Berlcksichtigung
von Vermeidungs- und
Verminderungsmafnah-
men im Rahmen des Be-
bauungsplans sowie durch
Festsetzung von griin-
ordnerischer Maf3nah-
men zur Vermeidung und
Verminderung nachteili-
ger Umweltauswirkungen
im BP mit GOP liegen
keine negativen Auswir-
kungen auf FNP-Ebene
vor
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- Oberflachengewdasser
Worthsee als Gewasser 1.
Ordnung vorhanden

- Die Grundwasserstande
sind nicht unerheblichen
Schwankungen ausge-
setzt.

- die Uferbereiche sind
gem. Art. 20 und 21
BayWG und durch das
Landschaftsschutzgebiet
geschitzt

- Errichtung von baulichen
Anlagen bzw. Bebauung
am Ufer untersagt bzw.
bediirfen einer wasser-
rechtlichen Genehmigung.

- Die Ableitung des
Schmutzwassers wird bis-
her Giber den Mischwas-
serkanal in der Worthsee-
stral3e sichergestellt. Das
Niederschlagswasser wird
bislang separat auf dem
jeweiligen Grundsttick ver-
sickert bzw. in den Worth-
see eingeleitet.

- Griunordnerische Mal3nah-
men zur Vermeidung und
Verminderung nachteiliger
Umweltauswirkungen im
BP mit GOP vorgesehen

- Insgesamt sind voraus-
sichtlich keine erheblichen
Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu er-
warten.

Luft/
Lufthygiene

Anderungsgebiet Nord und

Sud:

- guter Kalt- und Frischluft-
austausch

- sehr geringe Vorbelastung
durch Luftschadstoffe

- der Wald innerhalb des
Anderungsgebietes sowie
der restliche Baumbestand
binden Staub und Schad-
stoffe binden und Kohlen-
stoffdioxid

- Blatterdach wirkt als Filter
gegeniber Luftschadstof-
fen

Anderungsgebiet Nord und

Sid:

- Die Anderung der Sonder-
gebiete ,Wochenendhaus*
und beiden Griinflachen zu
Reines Wohngebiet, stark
durchgriint, im nérdlichen
Anderungsgebiet ent-
spricht zu grof3en Teilen
der Anpassung an den vor-
handenen Bestand.

- Die Erweiterung der Bau-
gebiete Reines Wohnge-
biet, stark durchgriint und
die Ricknahme der Grin-
flache entlang der Worth-
seestral3e u.a. zur Siche-
rung der ErschlieBung,
spiegelt Uberwiegend den
Bestand wider.

- Eine zusatzliche Versiege-
lung wird nur in geringem
Umfang ermdglicht.

- Die Durchliftung des Ge-
biets bleibt weiterhin ge-
wahrleistet.

- Insgesamt sind vo-
raussichtlich keine er-
heblichen Beeintrachti-
gungen auf das
Schutzgut Luft zu er-
warten

- Ewvtl. Auswirkungen
durch bauliche Veran-
derungen der Be-
standsgebéaude (z.B.
Féllung von Gehdlzen)
bei Umsetzung des
Bebauungsplans wer-
den durch entspre-
chende Festsetzungen
vermindert.
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Klima/ Anderungsgebiet Nord und Anderungsgebiet Nord und - hegative Umweltaus-
Klimaan- Sud: Sud: wirkungen auf FNP-
passung - geringe thermische Belas- | - Die Anderung der Sonder- Ebene sind nicht zu er-
tung innerhalb der Ande- gebiete ,Wochenendhaus* warten
rungsgebietes und beiden Grinflachen zu | - Festsetzen griinordne-
- Durch den Wald- und Reines Wohngebiet, stark rischer MalRnahmen
Baumbestand stark ge- durchgriint, im nérdlichen zur Vermeidung und
dampfte Tages- und Jah- Anderungsgebiet ent- Verminderung nachtei-
resgange der Temperatur spricht zu grof3en Teilen liger Umweltauswir-
und Feuchte der Anpassung an den vor- kungen im BP mit
- nachts relativ milde Tem- handenen Bestand. GOP
peraturen - Die Erweiterung der Bau-
- tagsuber durch die Ver- gebiete Reines Wohnge-
schattung und Verduns- biet, stark durchgrint und
tung relativ niedrige Tem- die Rucknahme der Grin-
peraturen bei hoher Luft- flache entlang der Worth-
feuchtigkeit seestralie im sidlichen
Anderungsgebiet dient u.a.
zur Sicherung der Erschlie-
Bung, spiegelt Gberwie-
gend den Bestand wider.
- Eine zusatzliche Versiege-
lung wird nur in geringem
Umfang ermdglicht
- Die Waldflachen innerhalb
der Anderungsgebiete blei-
ben erhalten
- zwei weitere Waldflachen
werden im Flachennut-
zungsplan erganzt
- Bei Verlust des Baumbe-
standes, wie er auf einigen
Grundsticken in der Ver-
gangenheit schon grol3fla-
chig erfolgt ist, sind Aus-
wirkungen auf das lokale
Klima méglich.
Land- - Die Anderungsgebiete - Erhalt und Schutz des sen- | - Festsetzen griinordne-
schaftsbild sind gepragt durch durch- siblen Seeuferbereiches in rischer MaBnahmen
und grinten Uferbereiche und seinem 6kologischen und zur Vermeidung und
Erholung die Lage am Worthsee. naturrdumlichen Zusam- Verminderung nachtei-

- Das Gelande steigt teil-
weise stark an und wird
durch seinen pragenden
Baumbestand sowie die
daran anschlie3enden
Wald- und landwirtschattli-
chen Flachen ausgezeich-
net.

- Der o6ffentliche StraRen-
raum der Worthseestral3e
ist durch die angrenzen-
den, Uberwiegend gut

menhang durch Darstel-
lung der Uferbereiche als
Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Uferschutz-
streifen”

- Damit Sicherung der Frei-
flachen inkl. Baumbestand
zum Erhalt des griinen
Charakters des Gebietes
fir das Landschafts- und
Ortsbild

liger Umweltauswir-
kungen im BP mit
GOP
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durchgriinten Privatgrund-
stiicke gepréagt. Damit be-
sitzt das Anderungsgebiet
einen hohen Wert fir die
offentliche Naherholung.
Teile der Anderungsge-
biete liegen im Land-
schaftsschutzgebiet
Westlicher Teil des Land-
kreises Starnberg“ und
stehen damit unter beson-
derem Schutz. Fur einen
Teilbereich im Anderungs-
gebiet Nord wird ein Her-
ausnahmeverfahren ange-
strebt.

Das Anderungsgebiet und
seine Umgebung sind
anthropogen tberformt

Kultur- und Im Anderungsgebiet und - keine Veranderung abseh- Erhebliche negative
Sachguter der naheren Umgebung bar Umweltauswirkungen
sind keine geschiitzten auf FNP-Ebene sind
Bau- und Bodendenkmaéler nicht zu erwarten
bekannt. Hinweis im BP mit
GOP
Energie Da es sich um ein bereits Zur Energieversorgung lie- Berilicksichtigung der
erschlossenes und bebau- gen keine weiteren Anga- energetischen Aspekte
tes Gebiet handelt, erfolgt ben vor im Rahmen des Be-
die Energieversorgung bauungsplans
Uber die vorhandene Infra- Im Zuge der Neupla-
struktur. nungen sind die Rege-
Es liegt kein energetisches lungen der Energieein-
Konzept zur Versorgung sparverordnung
mit erneuerbaren Energien (EnEV) zu beriicksich-
vor. tigen
Ver- und Technische Ver- und Ent- Die Planung wirkt sich keine erheblich negati-
Entsorgung sorgung ist aufgrund der nicht auf die bestehende ven Auswirkungen vor-
Néhe zu einem erschlos- Ver- und Entsorgung aus. handen
senen Gebiet bereits gesi-
chert.
schwere Die gesetzlichen Grundlagen finden sich in den giiltigen Fachgesetzen: BImSchG,
Unfalle BImSchV, Seveso llI-Richtlinie.
oder Kata- Gemal der Begriffsbestimmung des Art. 2 Satz 1i.V. Art. 3 Seveso llI-Richtlinie befin-
strophen det sich weder ein Betrieb nach Anhang | im Anderungsgebiet noch in der naheren

Umgebung. Von einer Gefahrdung oder erheblichen Beeintrachtigung kann nicht aus-
gegangen werden.

Im Umkreis zum Anderungsgebiet ist kein Betriebsbereich gem. §3 Nr. 5a BImSchG
vorhanden. Insofern sind gem. 850 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen aufgrund
von schweren Unféllen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gem. 83 Abs. 5d BImSchG nicht zu er-
warten.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Wechselwirkungen der Schutzguter untereinander

Wechselwirkungen werden beim jeweiligen Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebliche nega-
tive Wechselwirkungen als Folge der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung sind nicht zu prognostizieren.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Das bestehende Baurecht nach §34 BauGB wiirde weiter bestehen. Es ist damit zu rechnen,
dass sich ohne die Aufstellung der beiden Bebauungsplane und der daraus resultierenden noti-
gen Anpassung des Flachennutzungsplans die Nachverdichtungstendenzen der vergangenen
Jahre weiter fortsetzen und es dabei zu groReren Baurechtsmehrungen sowie damit einherge-
hend dem Verlust an Griinfliche und Baumbestand kommt. Auch die Sicherung der bestehenden
Waldflachen in den beiden Anderungsgebieten ist ohne die Planung nicht in diesem Umfang si-
cherzustellen.

Alternative Planungsmoéglichkeiten

Die Planung zielt auf die Sicherung und maRvolle Erweiterung des vorhandenen Bestands in
einem bislang nach 8§34 BauGB bebaubaren Gebiet. Fir die dafir notwendige Neuaufstellung
der Bebauungsplane und die daraus resultierenden Anderungen des FNP gibt es folglich keine
Alternativen.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich auf die nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestellten
Umweltschutzbelange. Die Datengrundlage fir die Umweltprifung war ausreichend.

MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem Parallelverfahren zur Auf-
stellung der Bebauungsplane Wérthseeufer Nord und Wérthseeufer Std durchgefiihrt.

Beziiglich der durchzufiihrenden Uberwachungsmainahmen wird daher auf die im Umweltbericht
zu den Bebauungspléanen mit Grinordnung genannten Mafinahmen verwiesen

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Natura
2000 Gebiete

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten sind nicht
gegeben, da sich in unmittelbarer Umgebung und somit im Wirkungsraum der Plan&nderung
keine diesbeziiglichen Schutzgebiete befinden.

Planverfasser DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH Begriindung, Fassung vom 23.01.2024



‘.é“ Gemeinde Seefeld, 21. FNP-Anderung (Wdérthseeufer) Seite 34 von 36

6.9

6.10

6.11

6.12

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berticksichtigung etwaiger Umweltprobleme in Bezug auf Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz und die Nutzung von Ressourcen

Zur Abschétzung der Auswirkungen auf den Menschen sowie Tiere und Pflanzen werden im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens Gutachten (Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtli-
chen Priufung) erstellt.

Kumulierungswirkungen fur Natura 2000 Gebiete sind nicht zu erwarten, da im Plangebiet sowie
im Umfeld keine derartigen Gebiete vorkommen.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfélligkeit des Vorha-
bens gegentber den Folgen des Klimawandels

Der zu erhaltende bzw. wiederherzustellende Baumbestand innerhalb der Anderungsgebiete
tragt zur Dampfung von Temperaturextremen bei. Durch eine entsprechende Griinausstattung
kann somit ein positiver Effekt fiir das lokale Kleinklima bewirkt werden.

Insbesondere Gebaude an oberirdischen Gewassern kdnnen Gefahren durch Wasser ausgesetzt
sein. Auch zunehmende Starkregenereignissen sind zu erwarten. Entsprechend erforderliche
Festsetzungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt

Mit dem Worthsee und dem im dstlichen Bereich verlaufenden Kanal sind wassersensible Berei-
che im Anderungsgebiet vorhanden.

Grundsétzlich ist neben einer Erhéhung der Temperatur das vermehrte Auftreten von langeren
Trockenphasen bei gleichzeitig erh6htem Risiko fiir Starkregenereignisse zu erwarten. Durch lan-
gere Trockenphasen kann die Vitalitat von Pflanzen (z.B. Gehdlze) beeintrachtigt werden. Hitze-
belastungen kénnen ebenfalls Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen haben. Bei
Starkregenereignissen kann das Gebiet zeitweise Uberflutet werden, was ggf. Auswirkungen auf
die Gesundheit des Menschen haben kann. Bei der Planung und Umsetzung von konkreten Bau-
vorhaben ist dies zu berlicksichtigen.

Auswirkungen aufgrund eingesetzter Techniken und Stoffe

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden fiir den Bau und die Errichtung von Neubauvorhaben
keine umweltgefahrdenden Materialien verwendet, sodass bau- und betriebsbedingt diesbezig-
lich nicht mit umweltrelevanten Auswirkungen zu rechnen ist.

Technisches Verfahren, Schwierigkeiten und Licken bei der Zusammen-
stellung von Datengrundlagen

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umwelt-
prifung

Hinsichtlich des methodischen Vorgehens wird auf die Auswertung und Beschreibung der vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen. Um die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange qualitativ zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten, wurden die vorliegenden Fachgut-
achten als ausreichend eingeschatzt. Ein L&arm- sowie ein Verkehrsgutachten lagen nicht vor und
waren zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Sonstige
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, sind nicht ange-
zeigt.
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6.13

Folgende Methoden bzw. technische Verfahren wurden bei der Erstellung der Fachgutachten
angewendet:

Relevanzprifung: Wird durch die Gemeinde beauftragt; Ergebnisse noch ausstehend

Klimagutachten:

,Energieeffizienz in der Bauleitplanung® Handlungsempfehlungen fir die Gemeinden des
Landkreises Starnberg, Mai 2015, Hrsg. Energiewende Landkreis Starnberg e.V.

- Die Bewertung der klimatkologischen Situation erfolgte verbal-argumentativ.

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse

Es liegen zu folgenden Inhalten keine Angaben vor bzw. kénnen folgende Sachverhalte im vor-
liegenden Umweltbericht nicht berticksichtigt werden:

- Art und Menge der Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen

- Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

- Art und Ausmalf’ der Abgase (auch Treibhausgasemissionen)

- eingesetzte Techniken und Stoffe

- Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Sonstige Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, sind
nicht anzuzeigen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand durch die Darstellung des FNP in Verbindung mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
keine verbleibenden erheblichen und nachhaltigen Umweltauswirkungen im Sinne der einzelnen
Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Eine Nachverdichtung im Sinne der Ausweisung neuer Baugebiete ist nicht vorgesehen und nicht
gewunscht. Die Baugebiete gem. Flachennutzungsplan sollen lediglich den Bestand widerspie-
geln und sichern. Eine artenschutzrechtlichen Potentialabschatzung ist beauftragt. In sensible
Bereiche mit Bedeutung fur die biologische Vielfalt, wie Waldflachen, Gewasser- und Uferberei-
che mit abschnittsweise vorhandenen Schilf- und R6hrichtzonen sowie Flachwasserbereiche wird
nicht eingegriffen.

Ein Bodengutachten liegt nicht vor, seltene Bodentypen wie Moorbdden oder Flugsande befinden
sich nicht im Anderungsgebiet. Es handelt sich dort also um Boden mit einer gewissen anthropo-
genen Vorpragung.

Der Flachennutzungsplan weist weder neue Baugebiete aus, noch handelt es sich um eine Nach-
verdichtung. Jedoch ergibt sich durch die Festsetzung auf Bebauungsplanebene einer GRZ fir
Zufahrten und Wege ein gewisser Zuwachs an Versiegelung. Durch entsprechende Festsetzun-
gen auf Ebene der Bebauungsplane werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden gering-
gehalten.

Es handelt sich um eine Planung im Bestand. Weiterer Flachenverbrauch, insbesondere im Au-
Renbereich, wird unterbunden.

Der Worthsee mit seinem Ufer wird als wassersensibler Bereich gefiihrt. Es sind keine Eingriffe
am See oder dessen Uferbereichen vorgesehen oder zuléssig. Vielmehr werden die Uferbereiche
als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Uferschutzstreifen” dargestellt. Dies dient u.a. dem
Schutz und Erhalt der Schilf- und Réhrichtzonen sowie der Flachwasserbereiche. Auch die Ufer-
bereiche, die im Landschaftsschutzgebiet liegen und durch die Darstellung als Griinflache mit der
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Zweckbestimmung ,Uferschutzstreifen® gesichert werden, bleiben erhalten und werden vor jegli-
chen baulichen Veradnderungen geschiitzt. So bleiben die Freiflachen inkl. Baumbestand gesi-
chert und der griine Charakter der Anderungsgebiete fiir das Landschafts- und Ortsbild bleibt
erhalten.

Die Waldflachen sowie ein groRer Teil des Baumbestandes innerhalb der Anderungsgebiete blei-
ben erhalten bzw. werden im Flachennutzungsplan als Wald dargestellt, statt als Griinflaiche mit
Einzelbdaumen, somit bleiben auch seine klimawirksamen Funktionen dauerhaft erhalten.

Die Umsetzung der Planung im Siedlungsbereich fuhrt nicht zu negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild. Auf Ebene des Bebauungsplans werden Festsetzungen zum baulichen Maf3 ge-
troffen und eine ungeregelte, Ubermaflige Bebauung verhindert.

Im Untersuchungsgebiet und der ndheren Umgebung sind keine Kultur- und sonstigen Sachguter
bekannt.

Es ist nicht davon auszugehen, dass es durch die Umsetzung der Planung zu einer Verkehrszu-
nahme kommt. Alle Grundstiicke sind bereits bebaut und erschlossen.

In den Anderungsgebieten und der nahen Umgebung sind keine Natura 2000 Gebiete vorhanden.

Klaus Kégel

Erster Blrgermeister
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