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FI. Nr. 286
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FI. Nr. 285

9170/338/0

Die Gemeinde Seefeld erlasst aufgrund der §§ 1 bis 4 sowie §§ 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023, Nr. 176), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom
25.05.2021 (GVBI. S. 286), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom
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Okologische Ausgleichsflache auf Teilflache Fl. Nr. 339 Gemarkung DréRling

09.03.2021 (GVBI. S. 74), sowie der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauN j_ | GRE50M  |FE450 e Zl.el der MaBnahmg: Aufwertung von Intenﬁl\/grunland 2 extepswe_r_ Flachlandmah-
VO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéindert durch Art. 2 des o /[/ [ Hier e R wiese LRT 6510. Hiervon werden 922 m2 6kologische Ausgleichsflache abge-

Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als bucht fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "BRK - Kombigebaude Seefeld"

SD, DN=10-15°
PD; DN=0-5°

WH < 8,25 9.0m

Mafstab 1: 2.000

Teilplan 2 fur okologische Ausgleichsflache

Fl. Nr. 289/2

Satzung

FI. Nr. 289

FI. Nr. 289/3

¢ a
Masstab 1: 500 Teilplan 1 fur Vorhabengebiet
A Festsetzungen durch Planzeichen und Text
. @ Baume zu pflanzen, Il. Ordnung, Ballenware STU 18-20cm Es sind insektendichte und eingekofferte Lampenkonstruktionen auszuwahlen, Textliche Hinweise Verfahrensvermerke
1.1 Art der baulichen Nutzung o o die sich nicht zu Insektenfallen entwickeln konnen.
S0 Folgende heimische Arten sind fiir die Bepflanzung vorgesehen
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO): Bodenstrahler und Kugellampen sind unzul3ssig. 1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor der Fertigstellung an die zentrale 5 indet i i i Gali
|:| Zweckbestimmung BRK Rettungswache und Mitarbeiterwohnen Acer campestre - Feldahorn g P g : Wasserversorgungsanlage angeschlossen se?n 9 15, Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Seefeld hat in der Sitzung vom 18.01.2022 die Aufstellung des vorhabenbe-
o i Carpinus betulus - Hainbuche o ’ Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen zogenen Bebauungsplanes ,BRK-Kombigebaude Seefeld*, Gemarkung Oberalting-Seefeld, beschlossen. Der
Zulassig sind im ErdgeschoR des Gebaudes: Prunus avium - Vogelkirsche 1.10 Immissionsschutz Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblatt W 551 (Stand vom April 2004) (Art. 8 Abs. 1 BayDSchG). Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).
- Rettungswache fiir Einsatzfahrzeuge fur Unfall- und Katastrophenschutz Pyrus communis - Gemeine Wildbirne und technischen MaBnahmen zur Verminderung des Legionellenwachs- und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
- Schulungs- und Aufenthaltsraume Sorbus aucuparia - Eberesche Die Anordnung von schutzbeddirftigen-Aufenthaltsrdumen Schiaf- und Kinderzimmer tumes in Trinkwasser-Installationen sind zu beachten. Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. 2. Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,BRK-Kombigebéude Seefeld* in der Fassung
. . ) Sorbus aria - Mehlbeere ist ent!ang de_r_ Westrgssade nicht maglich. Aus_nahmen sind méglich, wenn die Bau- Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von vom 26.07.2022 wurde vom Gemeinderat Seefeld in der Sitzung am 26.07.2022 gebilligt.
Zulassig sind im ersten ObergeschoR des Gebaudes: Sorbus torminalis - Elsbeere teile dieser Rdume einem Schallschutznachweis nach der DIN 4109:2018-01 unter- 2. Auf die ,Satzung firr die 6ffentliche Wasserversorgungseinrichtung einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 05.08.2022 bis

- 7 Dienstwohnungen fiir BRK Mitarbeiter zogen, mit einer passiven-Liftungseinrichtung schallgeddmmten Luftungseinrichtun-

gen versehen werden und diese nur Mitarbeitenden des BRK bereitgestellt werden.
Auf die Festsetzung kann verzichtet werden, wenn durch organisatorische Mafnah-
men sichergestellt wird, dass keine (gewerblichen) Fahrbewegungen auf dem Grund- 3. Das Schmutzwasser ist im Trennsystem tber Anlagen abzuleiten, die der 16. Bei der Planung und Errichtung von Solar- und Photovoltaik-Anlagen ist
stlick zwischen 22:00 und 06:00 Uhr stattfinden. DIN 19863 entsprechen. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Ab- im Rahmen des Riicksichtsgebotes darauf zu achten, dass umliegende

im Gemeindebereich Seefeld“ der AWA-Ammersee Wasser- und
Abwasserbetriebe, gKU wird hingewiesen.

Obstbaume - Heimische Sorten, zulassig nur Hochstdmme Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die

06.09.2022 durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden geméaR § 4 Abs. 1
Fortsetzung der Arbeiten gestattet (Art. 8 Abs. 2 BayDSchG).

Zulassig sind nur solche Vorhaben, zu deren Durchfiihrung sich der BauGB mit Schreiben vom 03.08.2022 um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 06.09.2022 gebeten.
Vorhabentrager in einem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

(§12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind bis spatestens
eine Pflanzperiode (Frihjahr oder Herbst) nach Nutzungsaufnahme

. . . . 3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,BRK-Kombigebéaude Seefeld” in der Fassung vom
zu pflanzen. Alle ausgefallenen Bdume mussen spéatestens in der

24.01.2023 wurde vom Gemeinderat Seefeld in der Sitzung am 24.01.2023 gebilligt.

Mass der baulichen Nutzun nachfolgenden Vegetationsperiode mit denselben Arten, in der fest- wasserbeseitigungsanlage vor der Fertigstellung anzuschliessen. Die Ein- Gebaude, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, e - ! . ! )

1.2 9 gesetzten GréRe neu gepflanzt werden. 111 . leitung von Grund-, Drén- und Quellwasser in den 8ffentlichen Schmutz- nach dem Stand der Technik nicht unzumutbaren Blendwirkungen durch Die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 19.05.2023 bis 20.06.2023 durch-

2 Grundflache als héchstzulassiger Wert nach § 19 BauNVO, Abs. 2 ) Wasserwirtschaft wasserkanal ist nicht zulassig. die Oberflache der Panele 0.g. Anlagen ausgesetzt sind. gefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemat § 4 Abs. 2 BauGB mit
GR 650 m g § , , . ; -
z.B. 650 m? fiir das Baugebiet SO. Dachbegriinung ) } ) Schreiben vom 16.05.2023 um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 20.06.2023 gebeten.
Uberschreitungen der hochstzulassigen Grundflachen fiir Anlagen Die Dachfléchen sind dauerhaft extensiv zu begriinen  — Erforderliche Flachen fiir die Versickerung, Ableitung und Retention des anfallen- 4. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachfléachen und sonstigen 17. Die schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung des Ing. Biros Miiller
nach §19 Abs. 4 BauNVO sind in Héhe von 850 m? fir das Bau- T den Niederschlagswassers Flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden umgegangen wird, ist BBM vom 25. 10. 2022, Bericht Nr. M170888/02, ist Bestandteil 4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,BRK-Kombigebéude Seefeld" in der Fassung vom
ebict SO zulissi Bodenschutz Uber entsprechende Rickhalteeinrichtungen zeitverzégert und zentral an dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans. wurde vom Gemeinderat Seefeld in der Sitzung am .............. gebilligt.
g 9 Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und Auftaumitteln ist Bei Stellplatzen, Terrassen und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung den Tagwasserkanal einzuleiten. Ausreichende Flachen sind hierfiir vor- Die erneute Verdffentlichung gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeitvom ...............
WH < 8,259.0m max. zuldssige Wandhghe an-derDachtraufe liber den-Héhenbezugs- im Geltungsbereich unzulassig und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert Kleiner oder zusehen. ' . i i ' biS ...ovvierin durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden geman § 4a
punkt- als HéchstmaR in Meter z.B. 8,25 9,0 m Versickerung gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, 5. Aufgrund von undurchlassigen Schichten im Bodenaufbau muss mit Schicht- 18. Von den umgebenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kbnnen auch bei Abs. 31.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............... erneut um Abgabe einer Stellungnahme bis
. wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, ) ) ) ; ordnungsgemafter Bewirtschaftung Belastigungen durch Geruch, Larm und Zum gebeten
Die max. zuldssige Wandhohe wird gemessen zwischen-dem-filr den- Das anfallende unverschmutzte Dach- und Oberfidichenwasser wassergebundene Decke wasser gerechnet werden. Wird bei den Bauarbeiten eine Bauwasserhaltung Staub auftretem. Der Vorhabentréger wird dariber hinaus darauf hingewiesen, | UM .
Bauraum-festgesetzien vom festgesetzen Hohenbezugspunkt bis zum der Verkehrsflachen ist im Planungsgebiet zu versickern ‘ nétig, ist hierzu beim Landratsamt Starnberg eine entsprechende wasser- dass mit zeitweiser Larmbeléstigung - auch vor 6:00 Uhr morgens bzw. nach
Schnittpunkt der AuBenwand mit der OK (Oberkante) Dachhaut an-der- Die Einleitung von Grunds-, Drén- und Quellwasser in den dffentlichen Schmutz- rechtliche Erlaubnis nach Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) 22{;02 Uhr und a?] Sonp:[ und Feiertagen - wahrend landwirtschaftlicher Saison- _ Seefeld, den ...
Fraufe-bei-geneigtenDachern- . zu erhaltende vorhandene Einzelbaume wasserkanal st nicht zuléésig Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuholen. arbeiten - zu rechnen Ist. Siegel
& . . . Ausgleich bei Ausfall mit neu zu pflanzenden Baumen | Ordnung

544,50 I-l_ohenbezugspunlﬁt n Mt?ter tber Nor.malnulll (NN), 2.B. 544,50 6. Das Bauvorhaben mit geplanten Erdarbeiten bewirkt Veranderungen des 19 o oy e el
(—.vorhandene Gelandehohe an der stdwestlichen Ecke des Baufaums) I:I Verkehrsbegleitgriin 112 . Oberflachenabflusses. Bedingt durch die ortliche Lage ist mit Hangwasser ’ baw-nach BayBO 2024 A6 AbsAund-5— s
Die Oberkante des Fertigfulbodens darf max. 15 cm unter oder tiber . Sonstige Festsetzungen zu rechnen. Aus diesem Grund ist dafiir Sorge zu tragen, dass es bei Stark- Ee it fir die Abstandsiiachen die Reael dor BavBO 2021 Kiaus Kogel
dem festgesetzten Hohenbezugspunkt liegen. ) . . e s gilt fur die Abstandsflachen die Regelungen der Bay! . % )

niederschlagen sowohl fiir das Bauvorhaben als auch fir die bestehenden Erster Biirgermeister
540 50.OKFFB Oberkante Fertiger Fussboden —OKFFB Gebiiude z.B-544.50 1.7 Naturschutzrechtlicher Ausgleich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Plans angrenzenden Grundstiicke zu keinen Nachteilen kommt.
Auf § 37 Abs. 1 und 2 WHG wird hingewiesen. 20. Die Wasserversorgung ist so auszufiihren, dass ausreichende Betriebsdriicke
und auch die Bersitstellung von Léschwasser im Brandfall gemals DVGW Arbeits- 5. Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,BRK-Kombigebaude Seefeld" ist am
[ U i Fléche flr Malinahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung B Hinweise 7 Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Vorhaben- blatt W 405 Uber die offentliche Anlage gewahrleistet sind. ' o ; > ) 2 i ;
1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht : von Natur und Landschaft auf einer Teilflache FI. Nr. 339, Gemarkung : g 9 gtg J gen vorhaben- . TER I TE A A R ST ortstiblich bekannt gemacht worden (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Der Bebauungsplan ist damit

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze nach § 23 Abs. 3 BauNVO

DroRling

Ziel der MalRnahme: Aufwertung von Intensivgriinland zu extensiver
Flachlandmahwiese LRT 6510 auf Teilflache FI. Nr. 339, Gemarkung

Als Kartengrundlage wurde der Vermessungsplan des IB Nusko vom
18. 05. 2022 verwendet

trager, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Hangwasser sichern
muss. Das Gebaude ist gegen den Eintritt von Hang- oder Oberflachenwasser
zu schitzen durch eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des Gebau-
des und der Bodenplatte.

nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und des § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Gemeinde Seefeld wahrend der allgemeinen Dienststunden
zu jedermanns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Drdssling — Flurstiicksgrenze
GESTALTUNG ) 8. Mutterboden ist nach § 202 BauGB |n nutzb?rem Zu"sta.nd zu erhalten und vor
| Dachf hes Satteldach 1.8 Stellplatze und Nebenanlagen FI.Nr.287  Flurstiicksnummer z.B. FI. Nr. 287 Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen. Uberschissiger Mutterboden Seefeld. den
zulassige Dachform, nur symmetrisches Satteldach. (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind mdglichst nach den Vorgaben , e AL
AP - e . ; A Siegel
Satteldach ist flachig .l.Jnd oberflachenbiindig mit Phqtovolta|k"anllage Abweichend von der Stellplatzsatzung der Gemeinde Seefeld 5‘:‘00 vorhandene Gelandehohe in Meter iiber Normalnull (NN), z.B. 544,00 des §12 BBodSthV zu verwerten. Es wird empfohlen, hierfir ein Verwertungs- . g
zu versehen, aufgestanderte Stellung der Elemente ist unzuléssig ist fiir jede Wohneinheit ein Stellplatz herzustellen. entsprechend Gelandeaufman 1B Nusko vom 18. 05, 2022 konzept zu entwickeln.
zulassige Dachneigung Satteldach, 10 - 15 Grad == Flichen fiir Stelloli 9 Werden bei Aushubarbeiten V ini des Unt ds festgestellt
platze (St) 'S . o . . erden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrunds festgestellt,
’ ’ ’ | _ST 543,50 vorhandene Geland?hohe in Meter lber Normalnull (NN), z.B. 543,50 so ist deren Ausmal umgehend von einem einschlagigen Ing. Birodurch
lichtdurchiassige-Uberdachung-Treppenhaus (== entlang der Grundstiicksgrenze horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Klaus Kogel
L Fst Standort fiir Fahrradabstellplatze mitzuteilen Erster Birgermeister
festgesetzte Firstrichtung l: ~ :I 54940 geplante Gelandehdéhe in Meter tiber Normalnull (NN), z.B. 544,40 S
Verkehrsflachen v | Standort fur Miillplatz innerhalb des Planungsgebietes 10. Der Baumbestands- und Vermessungsplan, Stand 18.05. 2022 ist als
== Anlage 1 zum Bebauungsplan beigefiigt.
Stfentliche Verkehrsfiéich Nebenanlagen zur Energieversorgung wie Luftwarmepumpen sind bis o545~ Vorhgndeng Héhenlinien mltnAngabe der Hohen uber Nf)rmalnull |n.0,3 - Meter-
entliche Verkehrsflachen 2u einer maximalen Grundflache von 15 m? ausserhalb der Baugrenzen Sch"nt'ten. Hier z.B. 545,0 m G.NN. Das dargestellte Gelénde entspricht dem 1. Auf die rechtsgliltige Baumschutzverordnung der Gemeinde Seefeld in der
ivate Verkehrsflach it ichernden Rechten fir AWISTA zuléssig. natlrlichen Gelénde ausserhalb des Planungsgebietes Fassung vom 16. 03. 2006 wird hingewiesen.
private Verkehrsflachen (mit zu sichernden Rechten fiir ) — Bosch
Fussweg 1.9 Artenschutz - i oschung 12. Dem Baua.ntra“9 ist ein Freiflichengestaltungsplan gemaR den Festset-
. " zungen beizufligen.
VermeidungsmafRnahme Insekten und Fledermause +—5.0— Masszahl, z.B.5m
Zu- und/oder Ausfahrt (in Fahrtrichtung) . o . - . )
Es sind Lampen mit einem hohen gelben Lichtanteil wie Natrium-Nieder- 13. Der flr die Vorhabenrealisierung notwendige Fallung eines Baumes muss
Ein- und/oder Ausfahrtsbereich grutt:)kdampﬂampzn od:r (Lj!EDs mit berns.teingelg{e/r odzrg\llarmmt/ejlfsr?rb I:I vorhandene Gebaude ausserhalb Planungsumgriff auRerhalb der Brutzeit von Végeln erfolgen (01.10. bis 28.02).
arbe zu verwenden, da diese einen geringen UV- und Blauanteil haben.
Strassenbegrenzungslinie E— 14. Grundsatzlich diirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht tiberbaut werden.

e . : 7
1.6 Griinflaichen geneigte Lampen zu verzichten. X ./§< vorhandener Baum zu féllen
Baume zu pflanzen, I. Ordnung, Ballenware STU 20-25¢m Die Lampenmasthohe ist so niedrig wie méglich zu halten (Lichtpunkthéhe ) . )
bei StraRenlampen 4,5 m) vorhandene Einzelbaume zu erhalten ausserhalb Planungsumgriff
Folgende heimische Arten sind fir die Bepflanzung vorgesehen , g T T e AR R A D EEEEEE e s
. . Soweit nicht zwingend erforderlich (z.B. aus Griinden der Sicherheit), sollten == Aussentreppe Kurt Holley, Dipl.-Ing. Architekt, BAB, Planfertiger:
Acer platanoides - Spitzahorn . e i i
Acer pseudoplatanus - Bergahom Beleuchtungen in der Nacht grundsatzlich abgeschaltet werden. Andernfalls Stadtplaner und Landschaftsarchitekt Hartmann Architekten GmbH
Quercus robur - Stieleiche sollten Lampen in der zweiten Nachthalfte gedimmt und in den frihen Morgen- @ Standort Trafo Josef-Schlicht-StralRe 16¢, Brienner Str. 44,

Tilia cordata - Winterlinde

Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden, die nur in einem
Winkel von 20° unterhalb der Horizontalen strahlen. Ebenso ist auf

stunden (zwei Stunden vor Sonnenaufgang) abgeschaltet werden.

Einrichtung zur Wasserriickhaltung - Rigole

Die erforderlichen Mindestabstéande von Baumpflanzungen und Pflanzungen
tiefwurzelnder Straucher zu diesen Leitungen sind einzuhalten.
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