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Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele der Planung

Am geplanten Standort an der Ulrich-Haid-Stralke 6stlich neben dem Wertstoffhof soll ein
neues zweigeschossiges Gebaude fir den Kreisverband Starnberg des Roten Kreuzes ent-
stehen, die sogenannte BRK Kombiwache Seefeld. Im Erdgeschol} soll eine Wache des HvO
Seefeld (,Helfer vor Ort*) sowie ein Teil des BRK- Katastrophenschutzes und die mobile Was-
serwacht-Schnell-Einsatzgruppe (SEG) untergebracht werden. Im Obergeschol’ sollen Woh-
nungen fur BRK- Mitarbeiter realisiert werden.

Alternative und verfligbare Standorte fiir dieses Vorhaben im Gemeindegebiet konnten in ei-
nen Zeitraum von ca. 10 Jahren nicht ermittelt werden. Im Zuge der Ortsentwicklung erfolgten
zwei Standortuntersuchungen mit Fachbehérdenbeteiligung, bei der die Eignung von Stand-
orten u.a. fir einen Alternativstandort ,Klinik“ geprift wurde. Dabei wurde auch der vorliegen-
de Standort mit untersucht und als potentielle Bauflache identifiziert. Jedoch ist dieser in-
nerdrtliche Standort einerseits nicht verfligbar und andererseits auch nicht mit der hier geplan-
ten kommunalen Flachenentwicklung vereinbar.

Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren Beriicksichti-
gung

Das Vorhaben liegt im derzeit landwirtschaftlichen AuRenbereich. Der FNP soll parallel zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geéandert werden. In Rahmen einer Umweltprifung wird
ein Umweltbericht, erarbeitet, der die Grundlage fiir die Beteiligung der Offentlichkeit und eine
sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde bietet.

Im nachfolgenden Umweltbericht sollen die Auswirkungen fir Natur und Umweltschutz dar-
gestellt und gepriift werden, die aus dem Bau des geplanten Vorhabens entstehen.

Methodisch werden zuerst die zu untersuchenden Schutzgiiter beschrieben sowie die Unter-
suchungsschwerpunkte und die Quellen zur Bestandserhebung benannt.

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswir-
kungen

Bestandsaufnahme und Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Bestand

Fur den Menschen hat das Planungsgebiet als Naherholungsgebiet keine besondere Bedeu-
tung, da es sich um ungegliederte landwirtschaftliche Nutzfliche handelt.

Die Verkehrsbelastung wird durch den Bau der BRK-Kombigebaude in geringen Umfang zu-
nehmen.

Die Versiegelung auf dem derzeitig landwirtschaftlichen Grundstick wird durch das geplante
Vorhaben zunehmen.

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23
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Nach dem Bayernatlas sind im Planungsgebiet keine Bodendenkmaler bei Grabungen zu er-
warten.

Prognose

Trotz der geplanten Rahmenbegriinung des Vorhabens wird sich das Landschaftsbild im Um-
feld des geplanten Vorhabens geringfligig verschlechtern.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen 16st einen Stellplatzbedarf von insgesamt 16 Stellplatzen
aus. Dieses Verkehrsaufkommen verteilt sich gleichartig auf die verschiedenen Wochentage.
Die bestehenden, 6stlich des Planungsgebietes befindlichen Wohngebiete werden nicht nen-
nenswert zusatzlich belastet werden.

Die Emissionen durch das Vorhaben sind in der schalltechnischen Untersuchung des Ingeni-
eurbiros Miuller-BBM, Bericht Nr. M170888/02 vom 25.10.2022, redaktionell gedndert am
17. 04. 2023 dargestellt (Gutachten - Anlage 3) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan). Art
und Malfd der baulichen Nutzung orientieren sich an der umgebenden ortstblichen Bebauung.
Jedoch wird sich die Situation der Gemeinde in Rettungs- und Katastrophenfallen durch das
geplante Vorhaben erheblich verbessern.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Das Planungsgebiet nérdlich des Ulrich-Haid-StralRe ist landwirtschaftliche Nutzflache. Die
Ackerflachen betragen ca. 2.016 m2 und das Verkehrsbegleitgriin entlang der Ulrich-Haid-
Stralle hat eine Flache von 288 m2. Die potentiell natlirliche Vegetation im Untersuchungsge-
biet ist der Waldmeister-Tannen-Buchenwald (Vegetationscode M6¢cT, Landesamt fir Umwelt)
auf wirmeiszeitlichen Moranen mit sandig, tonigen Lehm.

Der vorhandene Baumbestand entlang der Ulrich-Haid-Strale und die Topographie des Ge-
l&ndes ist in einem Vermessungs- und Baumbestandsplan dargestellt (Plan 1 zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan).

Bewertung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden gediingt und beinhaltet keine wert-
vollen Tier- und Pflanzenarten. Aus diesem Grund ist die Bedeutung der Flache fir den Na-
turhaushalt geringwertig,

Die Baumpflanzung entlang der Ulrich-Haid-StraRe hat einen alleeartigen Charakter. Der
Grunstreifen entlang der Ulrich-Haid-Stral3e hat die Funktion als Verkehrsbegleitgrin.

Prognose

Die landwirtschaftliche Nutzflache im Aufienbereich wird durch das geplante Vorhaben in eine
Siedlungsflache umgewandelt. Zur Herstellung von neuen Bau- und Verkehrsflachen muss ein
vorhandener Baum angrenzend an den 6ffentlichen Strallenraum gefallt werden,

Da das Vorhaben im AuRRenbereich der Gemeinde Seefeld liegt, wird die Anwendung der Ein-
griffsregelung zur Ermittlung einer dkologischen Ausgleichsflache erforderlich. Diese Flache
soll nach den Vereinbarungen des stadtebaulichen Vertrags vom Okoflachen-Pool der Ge-
meinde Seefeld abgebucht werden von der ca. 3,7 ha groRen Flache auf der Teilflache der Fl.
Nr. 339 in der Gemarkung Drofling. Mit der Abbuchung einer ca. 949 922 m2 grof3en Flache
(siehe Punkt 2.3.2 AusgleichsmalRnahmen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung) bietet sich
die Moglichkeit zur Verbesserung der Artenvielfalt von Flora und Fauna im Gemeindegebiet.

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23
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Fir das Schutzgut , Tier und Pflanze® ist mit Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit
zu rechnen.

Schutzgut Boden
Bestand

Das Planungsgebiet liegt naturrdumlich im Bereich der wiirmeiszeitlichen Moranen mit Talfil-
lungen aus sandig, tonigen Lehm.

In der Ubersichtsbodenkarte des Bayern Atlas (unter www.geoportal.bayern.de/bayernatlas/,
Thema ,Umwelt* - ,Geologie/Boden®) ist der Bereich mit Kartiernummer 31a beschrieben:
sVvorherrschend Braunerde, gering verbreitet, Parabraunerde aus (kiesflihrenden) Lehm bis
Schluffton (Deckschicht oder Jungmorane) tber Kiesschluff bis Lehm (Jungmorane, carbona-
tisch, kalkalpin gepragt).”

Das an die Ulrich-Haid-StralRe anschlieRende Gelande des Planungsgebietes liegt im Osten
auf einer Hohe von 546,27 . NN und fallt ab von hier nach Westen auf eine Hohe von 542,80
0. NN.

Zur Untersuchung der Untergrundbeschaffenheit des Bodens ist dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beigefiigt ein geotechnisches Gutachten des IB ACI, Paul-Gerhardt-Allee 46,
81245 Minchen (Gutachten - Anlage 1),

Bewertung

Trotz des geneigten Gelandes wird sich das Bauvorhaben in ihrer Hohenlage am natirlichen
Gelande orientieren. Zur Herstellung eines geeigneten Baufelds sind Bodenbewegungen und
Erdarbeiten im gréReren Umfang nétig. Der Oberboden und der anstehende Boden sollen ge-
trennt voneinander gelagert und wiedereingebaut werden.

Durch die Neuanlage des BRK-Kombigebaude und zugehdriger ErschlieRungsflachen ist mit
einer Versiegelung des 2.311 m2 groRen Baugrundstiicks nach § 19 (4) BauNVO mit ca.
65 % zu rechnen.

Der anstehende lehmige Boden ist fiir eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwasser
nicht geeignet. Zur Kompensation der Bodenversiegelung wird das anfallende Oberflachen-
wasser Uber Drainagepflaster versickert und zusammen mit dem Dachwasser Uber Ruickhal-
teeinrichtung verzégert und kontrolliert in den Vorfluter (Aubach/Gewasser) eingeleitet.

Durch die Nutzung entstehen keine betriebs- oder anlagebedingten Belasten flir den Boden

Prognose

Es sind auf Grund der Versiegelung des Bodens sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheb-
lichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten

Schutzgut Wasser
Bestand

Im Planungsgebiet gibt es keine offenen Gewasser. Das Gebiet liegt aulRerhalb des im FNP
festgelegten Uberschwemmungsbereiches des westlich des Wertstoffhofes befindlichen
Aubachs.

Im Geltungsbereich bzw. in dessen Nahe sind keine Grundnetz-Messstellen des staatlichen
Messnetzes der Wasserwirtschaftsverwaltung vorhanden. In der Hinweiskarte ,Hohe Grund-
wasserstande” ist keine Darstellung ,potenziell von hohem Grundwasserstand betroffene Ge-

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23
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biete“ enthalten. Gemal der Standortauskunft Baugrund gibt es keine Hinweise auf niedrige
Grundwasserflurabstande.

Grundwasser wurde nach dem Bodengutachten des IB ACIl, Minchen vom 19. 08. 22 (Gut-
achten - Anlage 1) in den Bohrtiefen bis 5 m Tiefe nicht vorgefunden. Das Grundwasser liegt
also tiefer als 539,21 . NN.

Bewertung

Es muss im Geltungsbereich bei Bauarbeiten mit Schicht- und Drainwasser und oberflachlich
abflieRendem Wasser gerechnet werden. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist durch den
grofRen Abstand zum nattrlichen Gelande nicht zu erwarten.

Prognose

Eine Versickerung des unverschmutzten Dach- und Oberflachenwassers ist aufgrund der Un-
durchlassigkeit des anstehenden lehmigen Bodens kaum mdglich. Aus diesem Grund wird ei-
ne verzogerte Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers von Wegen und Dachflachen
Uber Rickhalteeinrichtungen angestrebt (siehe Gutachten — Anlage 2 zur Niederschlagswas-
serbeseitigung BRK Seefeld, 1B Bichler und Klingenmeier, Aschauer Stralle 1, 83233 Ber-
nau/Chiemsee vom 24.01.23,).

Eine Geféahrdung des Grundwassers ist aufgrund des hohen Abstands des Grundwassers zur
Oberflache nicht gegeben.

Notwendige Mallnahmen gegen eventuell auftretendes Schichtwasser und gegen Stark-
regenvorfalle werden bei der Baueingabe nachgewiesen.

Die Umweltauswirkungen auf das Grundwasser sind von geringer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
Bestand

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage im Ubergang von Siedlungsflache zur Feldflur
eine Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Westlich an das Planungsgebiet angrenzend befindet sich der gut eingegriinte Wertstoffhof.
Ostlich des Planungsgebiets liegt die Unterkunft fiir Asylsuchende. Weiter dstlich bildet eine
zweigeschossige Wohnbebauung derzeit einen begriinten Ortsrand.

Bewertung

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Lage im Aulienbereich die Funktion als landwirt-
schaftliche Nutzflache und definiert damit den Ubergang vom Siedlungsgebiet zum Aussenbe-
reich an dieser Stelle.

Prognose

Nach der kommunalen Planung soll der derzeit inselférmig im Aufdenbereich gelegene Wert-
stoffhof an der Ulrich-Haid-StralRe baulich nach Osten bis zum derzeitigen Ortsrand entwickelt
werden. Hierzu gibt es einen Entwurf zu einer Anderung des Flachennutzungsplans. Nach
dem Planstand der FNP-Anderung vom 26. 07. 22 ist fir das Baugebiet der Kombiwache die
Ausweisung eines Sondergebietes ,Kombiwache“ geplant, Daran soll sich-sehliefst das Gebiet
der Asylunterkunft anschlieBen, welches im FNP kiinftig als Flache fir den Gemeinbedarf
dargestellt werden soll. Es ist geplant den Ubergang zur bestehenden Siedlungsflache im FNP
kinftig als ,Allgemeines Wohngebiet* darzustellen. Der gesamte Bereich nordlich der Ulrich-

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23
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Haid-StraRe soll nach der FNP- Anderung kiinftig als zusammenhangende neue Siedlungsfla-
che ausgewiesen werden.

Aus diesen Grinden sind die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschafts-
bild von geringer Erheblichkeit, da nérdlich der Ulrich-Haid-StralRe eine zusammenhangende
Siedlungsflache entstehen wird. Der Talraum des Aubachs mit dem festgesetzten Uber-
schwemmungsbereich bildet weiterhin den klar erkenntlichen naturnahen Auflenbereich.

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Bestand

Das an die Ulrich-Haid-StralRe anschlieRende Geldnde des Planungsgebietes liegt im Osten
auf einer Hohe von 546,33 U. NN und fallt ab von hier nach Westen auf eine Hohe von 542,80
0. NN. Aufgrund der Exposition des vorhandenen Gelandes tragt das Gebiet kleinklimatisch
zum Kaltluftgebiet in Richtung Talraum des Aubachs bei.

Die mittlere Niederschlagshéhe (in 2 m Héhe) und mittlere Lufttemperatur sowie die bayern-
weiten Durchschnittswerte am Standort Ulrich-Haid-Stral3e betragen nach dem Energie-Atlas
Bayern-www.energieatlas.bayern.de/thema_geothermie/oberflache/anleitung.html

- Mittlere Lufttemperatur (Sommerhalbjahr): 13 bis < 14° C

- Mittlere Lufttemperatur (Winterhalbjahr): 2 bis < 3°

- Mittlere Niederschlagshéhe (Sommerhalbjahr*): > 600 bis 650 mm
- Mittlere Niederschlagshohe (Winterhalbjahr*): > 300 bis 350 mm

Die vorherrschende Windrichtung kommt von Westen.

Bewertung

Das kleinklimatisch wirksame Gebiet am Hang in Richtung Talraum des Aubachs wird durch
die Inanspruchnahme als Siedlungsflachen in seiner Funktion fir das Kleinklima gemindert

Prognose

Die Zunahme der Versiegelung durch die geplante Bebauung flihrt zu einer kleinrdumigen
Temperaturerhdhung, die jedoch durch die Begrinung des Baugrundstiicks gemindert und
durch die groRen umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ausgeglichen wird.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind von geringer Erheb-
lichkeit.

Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Bestand

Nach Ricksprache mit der Kreisverwaltungsbehodrde Starnberg sind im Planungsgebiet keine
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Bewertung

Prognose

Es ist keine Veranderung zu erwarten durch das Bauvorhaben flr das Schutzgut Kulturglter
und sonstige Sachguter.

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23



@ Gemeinde Seefeld, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,BRK-Kombigebaude Seefeld* Seite 8 von 13

218

2.2

23

2.3.1

In der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurbiros Mduller-BBM (Bericht Nr.
M170888/02 vom 25.10.2022, redaktionell geandert am 17. 04. 2023 (Gutachten - Anlage 3
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan) wird der Nachweis gefuhrt, dass das gesunde
Wohnen in der Umgebung nicht durch Larmemissionen beeintrachtigt wird.

Wechselwirkungen

Problematisch ist aus naturschutzfachlicher Sicht die Bodenversiegelung in Verbindung mit
der Veranderung der Oberflache des natirlichen Gelandes.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache fur neue Siedlungsflachen am Orts-
rand von Seefeld zieht auch kleinklimatische Veranderungen nach sich.

Durch die geplanten grunordnerischen und baulichen MalRnahmen sowie durch die Neuaus-
weisung von 6kologischen Ausgleichsflachen (Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde) wer-
den die negativen Beeintrachtigungen durch das Neubaugebiet dahingehend ausgeglichen,
dass die Ortsranderweiterung entlang der vorhandenen Ulrich-Haid-Strale zum kommunalen
Wertstoffhof sich insgesamt umweltvertraglich gestaltet.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Falls das geplante Bauvorhaben nicht umgesetzt werden konnte, wiirde der bestehende Orts-
rand an der Ulrich-Haid-StraBe unverandert bleiben und es gabe keine zusatzliche Flachen-
versiegelung.

Andererseits wirde das Defizit bei der kommunalen und regionalen Versorgung im Katastro-
phen- und Rettungsfall in der Gemeinde Seefeld und im zugehdrigen Verflechtungsbereich
weiter bestehen bleiben,

MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Nachfolgend werden die MaRnahmen zur Eingriffsminimierung aus naturschutzfachlicher Sicht
beschrieben:

Schutzgut Boden

Wiederverwendung des anstehenden Oberbodens
Erhaltung vorhandener groRerer Baume und deren Baumgruben

Neuanlage von landschaftsgerechten Griinflachen mit Rahmenbegrinung entlang der Grund-
stliicksgrenzen

Schutzgut Wasser

Sammlung und Rickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswasser auf Dach- und We-
geflachen auf dem Baugrundstick

Ruckhaltung des Regenwassers Uber Rigolen zur zeitversetzten gedrosselten Einleitung in
den Tagwasserkanal

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23
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Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen im Bereich der Parkplatze.

Klima und Lufthygiene

Aufbau von kleinklimatisch wirksamen zusammenhangenden Grinflachen, Dachbegriinung
und Fassadenbegriinung.

Arten und Lebensraume

Vermeidung von Lichtemissionen zum Schutz von Insekten und Flederm&usen

Die Ausweisung einer 6kologischen Ausgleichsflache erfolgt auerhalb des Planungsgebietes.
Die Ausgleichsflache wird durch Abbuchung einer ca.922 m? grof3en 6kologischen Ausgleichs-
flache auf einer Teilflache der FI. NR. 331 in der Gemarkung DréRBling nachgewiesen.

Von den drei vorhandenen grof3en Stralenbdumen im Grinstreifen auf dem Planungsgebiet
kénnen 2 grofle Baume erhalten werden.

Ausgleichsmafinahmen, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die ca. 2.023m? grolRe, vorhandene landwirtschaftliche Nutzflache hat fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild eine geringe Bedeutung und wird nach dem Leitfaden zur Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung mit 3 Wertepunkten eingestuft (intensiv bewirtschaftete Acker)

2.023m? x 3 WP/m? = 6.069 WP

Die ca. 288 m2 grof3e mit Alleebdumen bestandene Griinflache im Bdschungsbereich entlang
der Ulrich-Haid-StralRe, hat fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild eine mittlere Be-
deutung und wird nach dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung mit 8 Werte-
punkten eingestuft (Einzelbdume, Baumgruppen und -reihen mittlerer Auspragung)

288 m? x 8 WP/m? = 2.304 WP
Demnach hat das Planungsgebiet insgesamt 8.373 WP

Die Eingriffsschwere des Vorhabens (Bauflache BRK-Kombigebaude und Zufahrtsflache zum
Wertstoffhof) erfolgt mit einer GRZ von 0,65

Das Planungsgebiet soll als ,Sondergebiet BRK-Kombigebadude Seefeld“ entwickelt werden
mit Zufahrten und Parkierung. Vorgesehen ist eine zweigeschossige Bebauung mit symmetri-
schem Satteldach. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist bei 0,65 anzusetzen. Es handelt sich um
einen Eingriff mit einem hdéheren Versiegelungsgrad.

Durch nachfolgende MaRnahmen wird der Eingriff minimiert:
Dachflache mit vollflachiger Photovoltaikanlage

Rickhaltung von Niederschlagswasser durch den Bau von Rigolen zur zeitversetzten gedros-
selten Einleitung in den Tagwasserkanal

Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch versickerungsfahige Belage
Vermeidung von Lichtemissionen zum Schutz von Insekten und Flederm&usen
Erhaltung vorhandener gréoRerer Bdume

Durchgriinung des Baugrundsticks mit autochtonen Baumen

Die Minimierungsmaflinahmen werden Uber die Festsetzung der Satzung im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan und tber den ErschlieRungsvertrag gesichert.

Es erfolgt eine Korrektur und Verringerung der Eingriffsschwere durch vorgenannte Minimie-
rungsmaflinahmen mit dem Faktor 0,1

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23
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8.373WP x0,1= 837,30 WP

Dies ergibt nachfolgend dargestellte erforderlichen Ausgleichsflache/Wertepunkte:
8.373 WP x 0,65 = 5.442,45 WP — 837,30 WP = 4.605,15 WP

Der 6kologische Ausgleich erfolgt tiber die Abbuchung vom kommunalen Okokonto.

Die planungsrechtlich festgesetzte Flache fir Manahmen zum Schutz und zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft befindet sich auf einer Teilflache der FI. Nr. 339 in der
Gemarkung DréRling und hat eine Gesamtgréflie von ca. 37.000 m2.

Ziel der Aufwertung auf dieser Ausgleichsflache ist eine Umwandlung von intensiv bewirt-
schaften Grinland mit 3 Wertepunkten in eine extensiv bewirtschaftete Mahwiese des Flach-
und Huagellandes, LRT 6510. Nach dem Leitfaden fur die Eingriffs- Ausgleichsregelung in der
Bauleitplanung wird dieser Lebensraumtyp mit 8 Wertepunkten bewertet. Dies entspricht einer
Aufwertung um 5 Wertepunkte je Quadratmeter. Demnach entspricht der ermittelte Bedarf mit
4.605,15 Wertepunkten einer Flache von (4.605,15 WP : 5 WP/m?) = 921,03 m2, aufgerundet
922 m2 auf der kommunalen 06kologischen Ausgleichsflache.

Artenschutzmalnahmen

Artenschutzmalnahmen sind fiir das geplante Vorhaben nicht erforderlich.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es sind in Gemeindegebiet Seefeld keine Grundstlcksalternativen zum geplanten Standort
verfugbar. Vom Vorhabentrager wurden vergeblich mehrere Standorte auf Verfugbarkeit un-
tersucht und geprift. Der Vorhabentrager, das BRK Kreisverband Starnberg, kann aufgrund
seiner beschrankten finanziellen Ressourcen das geplante Vorhaben nur Pachtflachen reali-
sieren.

Alternative und verfligbare Standorte fiir dieses Vorhaben im Gemeindegebiet konnten in
einen Zeitraum von ca. 10 Jahren nicht ermittelt werden. Im Zuge der Ortsentwicklung erfolg-
ten zwei Standortuntersuchungen mit Fachbehdrdenbeteiligung, bei der die Eignung von
Standorten u.a. flir einen Alternativstandort ,Klinik* geprift wurde. Dabei wurde auch der vor-
liegende Standort mit untersucht und als potentielle Bauflache identifiziert. Jedoch ist dieser
Standort einerseits nicht verfigbar und andererseits auch nicht mit der hier geplanten Fla-
chenentwicklung vereinbar.

Des Weiteren wird auf die konkreten Ausfiihrungen zur Prifung von Standortalternativen im
Zuge der parallel durchgefiihrten 10. Anderung des Flachennutzungsplanes (Nordwestlicher
Teil der Ulrich-Haid-Stral3e) verwiesen.

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnislii-
cken

Grundlage fur die Ermittlung der erforderlichen 6kologischen Ausgleichsflache ist der bayeri-
sche Leitfaden zur Eingriffsregelung. Es wurden fur die Bearbeitung keine weiteren Gutachten
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verwendet. FUr die argumentative Darstellung und Bewertung wurde der Flachennutzungs-
und Landschaftsplan verwendet sowie Angaben aus dem Bayernatlas. Es bestehen keine ge-
nauen Kenntnisse tUber den Grundwasserstand. Jedoch beruhen die Aussagen zum Grund-
wasserstand auf Kenntnissen aus dem angrenzenden Baugrundstiick des Wertstoffhofs und
aus Erfahrungswerten von Bauvorhaben der nahegelegenen Ortsrandlage.

3.2 Beschreibung der geplanten UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Die Aussagen des Umweltberichtes und der Griinordnung sollen im Abstand von ca. 2 Jahren
nach der Fertigstellung der BaumafRnahme von der Gemeinde Seefeld tUberpruft werden.
Hierbei sollte das Hauptaugenmerk gelegt werden auf die Uberpriifung der Funktionsfahigkeit
der Dachbegriinung und der Wasserriickhalteeinrichtungen auf dem Baugrundstiick.

Die MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung der neu erstellten Griinflachen sollen
vom Vorhabentrager nachgewiesen werden

Die durchgefihrten MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung der okologischen Ausgleichsfla-
chen (erstellte Flachen aus dem kommunalen Okokonto) sollen jahrlich dokumentiert werden

Die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands und die MalRhahmen zur Minimierung und
zum Ausgleich der Projektauswirkungen werden in nachfolgender Tabelle zusammengestellt:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden Hoch gering maRig

Grundwasser Gering gering gering

Klima Gering gering gering

Arten und Le- Gering gering gering

bensraume

Landschaftsbild MaRig gering gering

Mensch

-Larm hoch gering gering

-Erholung manig gering gering

-Verkehr hoch gering gering

Schutzgebiete Keine keine keine

Kulturguter Keine keine keine

Positive Auswirkungen: Verbesserung der bestehenden Situation
Keine Auswirkungen: ohne vorhersehbare Auswirkungen
Geringe Auswirkungen: ohne erhebliche Auswirkungen

MaRige Auswirkungen: mittelschwere Auswirkungen mit Einfluss auf die Eingriffsregelung

Planverfasser: Biro Holley Umweltbericht, Fassung vom 25.07. 23



@ Gemeinde Seefeld, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,BRK-Kombigebaude Seefeld* Seite 12 von 13

Hohe Auswirkungen: dauerhafte und erhebliche Auswirkungen mit Einfluss auf die Ein-
griffsregelung

Keine Aussage: es liegen keine Unterlagen vor

3.3  Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Am geplanten Standort an der Ulrich-Haid-Stralle in Seefeld soll neben dem Wertstoffhof eine
neue zweigeschossige Kombigebaude fir den Kreisverband Starnberg des Roten Kreuzes
entstehen. Im Erdgeschol® soll eine Rettungswache sowie ein Teil des BRK-
Katastrophenschutzes und die mobile Wasserwacht-Schnell-Einsatzgruppe (SEG) unterge-
bracht werden. Im Obergeschof} sollen 7 Dienstwohnungen fiir BRK-Mitarbeiter realisiert wer-
den.

Durch das Vorhaben wird das kommunale Rettungswesen und der Katastrophenschutz ver-
bessert werden in Seefeld und den umliegenden Gemeinden.

Geeignete und verfiigbare Grundstlicke innerhalb der bestehenden Siedlungsflache konnten
nachweislich in einen Zeitraum von ca.10 Jahren nicht gefunden werden.

Das zweigescholRige Gebaude mit symmetrischem Satteldach wird im derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Aufienbereich der Gemeinde Seefeld entwickelt. Aus diesem Grund ist bei der
Neuausweisung von Bauland die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung né-
tig zur Ermittlung einer 6kologisch notwendigen Ausgleichsflache fir das Vorhaben. Die not-
wendigen dkologischen Ausgleichsflachen werden vom Okokonto der Gemeinde Seefeld ab-
gebucht.

Das geplante Vorhaben wird im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans entwi-
ckelt. Der Vorhabentrager regelt die ErschlieBungs- und Planungskosten in einem Durchfiih-
rungsvertrag mit der Gemeinde Seefeld,

Klaus Kogel
Erster Blrgermeister
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Gutachten

. Anlage 1
Geotechnisches Gutachten des IB ACI, Paul-Gerhardt-Allee 46, 81245 Minchen vom
19. 08. 22

. Anlage 2

Erlauterungsbereich zur Niederschlagswasserbeseitigung BRK Seefeld, 1B Bichler und Kilin-
genmeier, Aschauer Stral’e 1, 83233 Bernau/Chiemsee vom 24.01.23

. Anlage 3
Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurburos Muller-BBM (Bericht Nr. M170888/02 vom
25.10.2022, redaktionell gedndert am 17. 04. 2023

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

. Plan 1

Vermessungs- und Baumbestandsplan IB Nusko und Holley vom 24-64-23; 25.07.23
. Plane 2.1 bis 2.6

Grundrisse, Ansichten und Isometrie, Hartmann Architekten GmbH vom 24-04-23, 25.07.23
. Plan 3

Freiflachengestaltung, Biiro Holley vom 24-04-23, 25.07.23
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